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AGENC.JA

MIENIA WOJSKOWEGO
Oddział Regionalny w Warszawie

ul. Chclmźyńska 9. 04-241 Warszawa
Warszawa, .dnia 06,12.2024 r.

OGŁOSZENIE

DYREKTOR ODDZIAŁU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO

działając na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 lipca 20 15 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 98)
w związku z art.:n ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tj. Dz. ·U. z 2024 r., poz.,
1145),

ogłasza 11 przetarg listny nieograniczony nr 1 t 0/2024 na najem na czas nieoznaczony nłeruchomości
stanowiące] lokal użytkowy o nr ewid. Z/1II82 usytuowany w budynku wspólnotowym

przy ul. K. Drewnowskiego 4 w Zegrzu_.
Pierwszy (1) przetarg ustny nieograniczony IUI najem przedmiotowej nieruchomoset ot/by/się II' dni» 19, I 1.1014 r.

Do wynajęcia oferowany jest lokal użytkowy;

I)o\l'icnchnlu Wy so koK ",-,,·ulaw.,.<ogo
W) .•okolt

Ozual:.u'nll' ulrru"hu11Iości ",.~ ul>lkowa luk:llu I "'""in ,.,pl.ty
I.", Adrts nłcrtl(bomnjcj

.Iany<h z .nhltnrJljlrunló •• * ** ***(Rl2)
a:"uuu n.ll0 wadium

dz, ew, 111144
1. ul. K. Drewnowskiego o I10w. 0,2348 ha I 150,00 zł 1200.007,1

4 w ZcgrJ:u z obrębu 11 - Judwisin, 89,75011
oplsana w księdze (50,00 zł minimalne w terminie do

wieczyste] postąpienie) 09.01.2025r.
Ił rWA 1UlllltlJ 1S5HJS

.*
Powierzchnia użytkowa L()k"JI/. wskazana \I' tobeli, wyniku z pomiarow inwentaryzacyfnych (rozliczenia uastalćw
II' budynku) sporzqdzonych prze: rZ(!"zo::IU1II'C~lIIąiąlkoll'ego i została przyjęta d/a potrzeb najmu łokalu wskazanego
II' ogloszeniu. Ewentualne rozbieżnosoi pomiędzy powierzchnią l/=;.tkowq lokal» wskazaną w powyższej tabeli,
a powierzdmtq II:miklljqcq z innych obltcze» IIi: 1I'1ł'. inwentaryzacja nie "re/q stanowlć podstawy do odmowy zawarcia
IIl11ml~l' najmu bqd: IC= innych roszczeŃ II' stosunku C/OAgełlcji.

**Podana ":I'II'oIGll'cza I1Ilesięc::na stawka czynszu z tytułu "ąill/u jest stawko minimalno i nie zawiera podatku EH' oraz opłat
za media.

***Za datę wniesienia wat/illlll uważa .\·;ę dzień jego u1JIall;a lIa rachllnku hDrrkOlłl'nI Oddziału Regiollalllego
IV Warszawie Agencji Mienia Woi-'.kaU'ego.

Przetarg odbędzie się 15.01.2025 r. o godzinie 10:00

\V siedzibie Oddziału Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego przy
ni. Chełmżyńskicj 9

w sali nr 005 na parterze.

Lokal mllcż,)' tlhejrzeć po wczesnie].••zym uzgodnieniu telefonicznym terminu oględzin z pracownikiem
AMW TB.";'KWATERA ,"p. Z (J,(). pod lir tel. 693 (JSIJ268 w godzlnacl: 8:(JO-15:(J(J.
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Opis lokalu: i
Lokal znajduje się na parterze w bu1yIlku mieszkalnym. wspólnotowym. czterokondygnacyjnym przy ul. K, Drewnowskiego 4
w Zegrzu, Lokal posiada dwa wcj~cia. jedno przez wspólny korytarz z sąsiadującym lokalem użytkowym wynajmowanym
na prowadzenie w nim salonu kosmetycznego oraz drugie z tylu budynku. od strony parkingu. Lokal składa się z 7
pomieszczeń, we f kO~1ar.la. \~yp~sażolI)' jest w instalację elektryczną, c.e~tralnego ogrzewania oraz wodn~-kanalj7.acyjllą.
Lokal w ogólnym stame technicznym dobrym, na podłodze terakota. na ścianach zaprawą cementowo-wapienna - wyrnaga
odświeżenia, w pomieszczeniu głównym witryna, okna - PCV. drzwi zewnętrze antywłamaniowe - I szt.
W_ lokalu żnajduje się licznik dnergii elektrycznej do sąsiedniego lokalu Z/UI194. Najemca będzie zobowiązany
do udostępnienia lokalu "~Ocelu dOkorluniaodczytów.

I

Dotvchczasowc zagosp odarowanic lokalu - biuro handlowe.
. . - I

Budynek zlokalizowany jest przy ul. K. Drewnowskiego 4 w Zcgrzu na działce cwid. nr 1.1I/44 o powierzchni 0.2345 ha.
l obrębugcodczyincgo 11- Jadwisiri, opisanej w KW nr WA l Ll00031558/5.

Nieruchomość znajduje się w obszarze nic objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
Studium uwarunkowań i kicrunkÓ,J1zagoSPodarow3llia przestrzennego Miasta i Gminy Serock. l'..3twicr.dzonym UCh.wałą Nr
386IXXXIV12021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 17.03.2021 r. - nieruchomość znajduje się w strefie oznaczonej symbolem
B, jest to SI(cf<1 mieszkaniowo-usługowa o średniej intensywności z dominacją obiektów mieszkaniowych w zespołach
(zabudowa wiclorodxinna do -l kon~'gnacji i jednorodzinna) i sarnodzielnych obiektów usług publicznych i komercyjnych.
Zaleca siczachowanic istniejącej ziejeni wysokiej.

Według po~iadanej wiedzy. w odniesieniu do ww .. nieruchomości. nic toczy się postępowanic administracyjne, dotyczące
.prawidlowoścl' nabycia nieruchomości przez Skarb Państwa lub jednostkę samorządu terytorialnego,

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 stycznia 1(1)1 r. o podatkach i opiatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2019 r.• poz. 1170 ze
zm.) najemca będzie podatnikiem podatku od nicruchomości w odniesieniu do przedmiotu najmu.

l
Lokal posiada świadectwo charakterystyk! energetycznej, o Iitór~'m mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetyczne] b~d~'nkó", (t.j, D:t« U. z 21124r., poz. 101 ze zm.), Wydruk świadectwa charakterystyki
energetycznej zostanie przekazany Najemcy lIny zawarciu umowy najmu,

Ocena cliaraktery.flyki energetycznej c;'f.~cibudynku
l

Wskainiki ckaraktervstvki enerJle1J'cznej Ocelliana czę.Vć budvnku
Wskaźnik rocznego zapotrzebowania Iw energię użytkowa EU'" 50.-15 klfll'(in2 . rok}
U'skaźnik rocz/lego zapotrzebowania na energię kO/icoII'(J EK'" 107,22 kl17I/(1I12. rok)
W~*ażnik lioc:mego zapotrzebowania 'na nieodnawialno energię prerll'otllq EP"" 119.66 krrhl(l1I~ . rok)
Jednostkowa wielkosć emisji CO~ l E C02 = 0.0218 t CO~I(IIl~· rok)
Udzial odnawialnych źródeł .... zapotrzebowaniu U ,,:e = 0,00 %energu II' rocznym na
energię końcÓwif I

l. U· tnik b j . d .. d d .. k .czestm przetargu zo OWlązan~'Jest prze Jlrz~'st:łplcnlem o przetargu o zapoznania Sl~ z do umentami
.prLetargowymi, w tym \VI szczególności: wzorem umowy najmu, Regutamincm przetargowym, wzorami
oświadczeń, które dostępne ~ą na stronic internetowej www.amw.com.I>1 oraz w siedzibie Oddziału Regionalnego
w Warszawie Agencji Mienj~ Wojskowego Ilr.ty ul. Chelmźyńskie] 9.
Uczestnik przetargu, przed rofl)()C7~iCmprzetargu, 7.ohowiązanyjest okazać w orn.rinalc:
a)waźny dokument tożsamości (dowód osobisty, paszport. kartę stalego pobytu).
b) w prJ.:yoadku Ilc1noh.ocnilGl - dokument poovierdzajllC}' tożsamość pelnomocnika oraz on'gin:tł

pełnomocnictwa z nodrillloic Jloświadczonym (loduisem,
c)w przypadku osób fiZ)'fZllyCh prowadzących działalność gospodarczą - aktualny dokument potwierdzający raki

prowadzenia działalności gospodarczej. tj. wypis/wydruk z centralnej ewidencji i informacji o działalności
gospodarczej, https.śapllkacja.ceidg.gov.pł.
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d) w przypadku osoby prawnej - aktualny odpis z Krajowego Reiestru Sądowego, lub wydruk 7. CENTRALNEJ
INFORMACJI KRAJOWEGO REJESTRU SĄDOWEGO. htlps:/lckrs.ms.go\'.p,

c) w przypadku osób prowadzących spółkę cywilną - umowy spółki,
l) w pr.f."'Jadku usoby łi:t.vcznej (lub osohy fizyc:t.nej JlrOWltdzllccj dzialalność gosJlodarczq) pozostającej w

ZWilll:ku malicńsldm i plIsiad;li:lcej ustr()j wspólności mnjatkowej (ustawowej lub umownej) - oświadczenie
wspólmalżonka o wyrażeniu zgody na z4Ici:łgniccie zohowiązań,wynil{ającl'ch z umowy najmu.

3. Uczestnik przetargu zobowillZ:my jest zhyi;yć Komisji Przetargowe] w trakcle prJ'.ct:lrJ_'U "'ypcłnionc następujące
()~WilldC'J.cnia:
a) O zapoznaniu się z pel Tlą treści" ogloszcnia, wzorem umowy nąiruu. Regulaminem przetargowym oraz stanem

prawnym, technicznym i faktycznym przedmiotu przetargu i że nie będzie z tcgo tytułu oraz z tytułu ewentualnych wad
ukrytych przedmiotu przetargu wnosił żadnych roszczeń w stosunku do Agencji oraz oświadczenia o rodzaju
planowanej w lokalu dzlalalności.

b) klauzuli iniormacyinc] w I.•akresie przetwarz .•ania danych osobowych zgodnie z art, 13 ust. l i ust. 2 rozporządzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27l..·wietnia 2016 r. w sprawie ochrony danych osób fizycznych
w związku z przetwarz.•aniern danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych, oraz uchylenia
dyrckt)'\ v~, 95/46/WE (.,RODO"),

c) O wyrażeniu zgody na przetwarzanic przez Agencję Mienia Wojskowcgo danych osobowych w związku
z przystąpieniem do przetargu na najem nieruchomości (art, 23 ust I pkt I i2 oraz art, 24 ustawy z dnia 29.08.1997 r.
o ochronie danych osobowych -t.j, Oz, U, z 2019 r. poz. 17RI ).

d) o braku zalcgloścl finansowych wobec Agencji Mienia Wojskowego (również wobec dawnej Wojskowe] Agencji
Mieszkaniowej).

4. Warunł,icm przestupienia do przetargu jest wpłacenie wadium, które winno być wniesione w formie pieniężnej,
w wysokości wymienionej w ogloszeniu. tj. I 2UII,01l zł przelewem na rachunek bankowy Oddziału Regionalnego
w Warszawic Agcncji Mienia Wojskowego w Banku Cuspodarstwa Krajowego, Nr 86 1130 1017 0020 1232 3720
0008 w terminie do dnia 09.01.2U25 r., podając w tytule przelewu numer lokalu będącego przedmiotem
przetargu oraz numer przetargu, tj. VUl82/110/2024, a tnkżc imię i n:lz",isko OSlIbv fizycznej. nazwę osoby
fizycznej IlroWlulząccj dzi:łhllność gosJlodarCzll albo firnu; osohy urlnmej lub jednostki organizacyjnej
nieJlosiadającej osohowości Ilnlwnej będącej uczestnikiem przetargu,
Za datę wniesienia wadium uważa się dzień jego uznania na rachunku bankowym Oddziału Regionalnego
w War!l~J;awic Agencji Mienia Wojskowego.

5. Wadium wniesione przez uczestnika który wygra l przetarg 741!iC-/;1 się na poczet kaucji gwnrancyjncj. Pozostalym
uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrócone nic później niż przed upływem 3 dni roboczych od dnia zamknięcia
przetargu, odwołania przetargu, unieważnienia prze Largu łub zakończenia przetargu wynikiem negatywnym,

6. Wadium nie podlega zwrotowi w sytuacjach gdy uczestnik przetargu wylcmony jako Najemca, uchyla się od podpisania
protokołu z przetargu, \V przypadku uchylenia się uczestnika przetargu wyłonionego jako Najemca od zawarcia umowy
najmu w terminie imiejscu podanym w zawiadomieniu. organizator przetargu może odstąpić od jej zawarcia, a wadium
ulega przepadkowi na rzecz Agencji Mienia Wojskowego,

7. Przetarg jest ważny bez względu na liczbę uczestników, jeśli chociaż jeden uczestnik zaorerował co najmniej jedno
postąpienie powyżej wywolawczcj kwoty czynszu Minimalną wysokość postąpienia podaje przewodniczącykomisji
przed rozpoczęciem licytacji. O wysokości postąpienia decydują uczestnicy przetargu.

X. Uczestnik przetargu może w terminie 7 dni od dnia zamkulecia przetargu, zaskarżyć czynności Komisji Przetargowej
związane z przcprowadzenicrn przetargu do Prezesa Agcncji Mienia Wojskowcgo za pośrednictwem Dyrektora
Oddzialu Regionalnego \V Warszawic AMW.

9. Najemca ulezależnic od kwoty czynszu wyłonionej w drodze przetargu, powiększonej o podatek od towarów uslug
VAT .. wg stawki obowiązującej n~ dzień zawarcia umowy najmu. zobowhlZany b4(dzic do uiszczania opiat ztytulu
świudczeil eksplontaeyjnyeh (w zależności od warunków występujących włokalu: 1.,'1 ogrzewanie, zimną i cieplą woder,
ścieki. wywóz nicczystości. energię elektryczną, itp.) oraz do oplacanla podatku od nieruchomości we własnym zakresie
na podstawie złożonej informacji /deklaracji podatkowej bezpośrednio do właściwej jednostki samorządu terytorialnego

10. Najemca będzie wnosil plamości Z:I najem lokalu przelewem w terminie do 10 dnia każdego miesiąca na rachunek
bankowy wskazany w umowie najmu.

t I. Od czynszu i innych opłat wynikających z umowy, nieuiszczonych w terminie. Wynajmujący naliczy odsetki ustawowe
za opóźnienie w transakcjach handlowych i równowartość ·lO lub 70 lub 100 euro tytułem rekompensaty 2..1 koszty
odzyskiwania należności zgodnicz art. 7 oraz art. lU ust. I ustawy 7. dnia 8 maren 2013 r. O przeciwdziałaniu
nndmicruym opóźnieniom w transakcjach handlowych (tj, Dz.U. z 2023 r. poz. 1790).
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L2.. Opt~ty z tytułu najmu podlegają waloryzacj]. która wprowadzana jest jednostronnym pisemnym powiadomieniem,

nic częściej niż raz w roku I i nie rzadziej niż raz na trzy lata. w oparciu o aktualny wskaźnik cen towarów i uslug
konsumpcyjnych za ostatni rbk. ogłaszany przez Prezesa GUS. o ile jest on dodatni.

L3, Kwotaczynszu może rÓW~ież ulec podwyższeniu w przypadku powstania nowych okoliczności uzasadniających
podwyższenie, takich jak w 'szczególności. zmiana stawek rynkowych najmu. powstanic obowiązku ponoszenia przez
Agel)cję zobowiązań publiczno-prawnych, wzrost kosztów utrzymania nieruchomości. przy czym stosownie do treści
art. 6851 Kodeksu CywiLneg?, v••.vnąimujący może podwyższyć czynsz wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu
najpóźniej na miesiąc naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego.
Nicprzyjęcie przez Najemcę howej stawki czynsz może być powodem ustalenia wysokości nowej stawki czynszu najmu
pI7.CZ rzeczoznawcę mają~owego na koszt Najemcy. Nicwyrażenie przez Najemcę zgody na zaproponowane
rozwiązanie lub nicprzyjęcie rkreślonej przez rzcczoznuwcę stawki czynszu. skutkuje wypowiedzeniem umowy z
zachowaniem terminu wypowiedzenia.

14. Ponadto najemca zobowiązdny jest do:
a) utrzymania przedmiotu najmu w należytym stanic technicznym estetycznym, w tym bieżącej konserwacji.

, , I d' .remontów I napraw p~Le miotu najmu,
b) utrzymania porządku iczystości,
c)7..ą~ezpicczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpożarowym,
d) uzyskania własnym staraniem i na własne ryzyko koniecznych zezwoleń do prowadzenia działalności

w wynajmowanym lo~alu. w tym również zgody Wspólnoty Mieszkaniowej na terenie. której znajduje się lokal
oraz zgód i zczwolef1! na sprzedaż i/lub podawanie wyrobów alkoholowych. Wynajmujący nie ponosi żadnych
skutków prawnych i finansowych z tytulu nie uzyskania przez najemcę ww. zezwoleń.

e) zawarcia własnym staraniem i na własny koszt umowy na dostawę energii elektrycznej z dostawcą energii oraz
zapłaty należnych z t)1ulu dostawy i zużycia opiat bezpośrednio do dostawcy energii. na podstawie wystawionych
przez dostawcę rachunków (faktur).

15, Wszelkie nakłady w prLcdmibcie najmu najemca ponosi na własny koszt i we własnym zakresie, wyłącznic za pisemną
zgodą Wynajmującego ibez rllożliwości ubiegania się o refundacje poniesionych nakładów,

16. Najemca. który będzie wymJmowal nieruchomość albo jej część przez okres co najmniej 3 lat j będzie prawidłowo
wywiązywał siif ze swoich IzObowiązań. a w szczególności nic będzie posiadał żadnych zaległości .finansoW)'Ch
względem Agencji. w prz)'P1dku zamiaru dokonania nakładów na najmowanej nieruchomości będzie uprawniony do
wystąpienia do Dyrektora Oddziału Regionalnego Agencji z wnioskiem o zawarcie ..Porozumienia Remontowego",
"Porozumienie" obejmować ~ędzie ustalenia stron odnośnie dokonania na nieruchomości stanowiącej przedmiot najmu
nakładów. o~a: rozliczenia Iz .Najemcą ~\'3rtości tych nakladów, lub zmiany tcrmin~ ObOW1~Z)'\~'alljaUm~,?,
.Porozumicnic" ma zastosowanie wyłącznic do przyszłych nakładów dokonanych na najmowanej nieruchomości z
zasobu Agencji Mienia Woj~kowego. które w ocenie Dyrektora Oddziału Regionalnego Agencji trwałe zwiększają
wartość iużyteczność niemc~omości.

17. Z osobą wyłonioną w prz.etar~u.iakO kandydat na najemcę zostanie zawarta umowa najmu lokalu nie później niż ol5 dni
od daty zamknięcia przetargu, tj. po podpisaniu protokołu przez przewodniczącego i członków komisji przetargowej
oraz wyłonionego kandydata, oraz po złożeniu Wynajmującemu. najpóźniej w chwili zawarcia urnowy najmu.
zabezpieczenia w formie kaubi gwarancyjnej w wysokości równej trzymiesięcznym należnościom czynszowym wraz z
opiatami eksploatacyjnymi ,hnikają0'mi z zawartej urnowy najmu. Kaucję gwarancyjną sklada się na rachunku
bankowym a 'vista WynajmujJcego.
Warunlriem zawarcia ummh najmu jest wplata kaucji gwarancyjnej na rachunek bankewy Agencji Mienia
Wojskowego. I

18. Warunkiem wydania lokalu ~)rotokołem zdawczo-odhiorczym jest destarczenie w tcnninie 14 dni od daty podpisania
umowy pl7.cz Najemcę oświadczenia sporządzonego w formie aktu notarialnego o poddaniu się egzekucji do wysokość!
kwoty równej, co najmniej dwunastoJ(rotności stawki czynszu brutto z tytułu roszczeń Agencji w trybie art, 777
§ 1 pkt", i 5 Kodeksu postę~owania cywilnego w zakresie opuszczenia i wydania lokalu użytkowego po rozwiązaniu
urnowy oraz obowiązku zapłaty czynszu i innych opłat wynikających z umowy. w tym odsetek. odszkodowań, kar
umownych i kosztów egZekrCji wynikających z UIDm,)'. \\' terminach wskazanych przez Agencję. Projekt aktu
notarialnego należy u;r.godni~z Wyna.imującym,

19. W przypadku dwukrotnego lI~hylcnia się przez Najemcę od protokolarnego przejęcia lokalu z przyczyn nieleżących po
stronic Wynajmującego. Wyn~;mują0' będzie mial prawo rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminów wypowiedzenia. w'1 takim przypadku Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 1/30
czvnszu brutto za każdv dzień zwłoki od dnia podpisania umowv do dat"J'c1' rozwiazania.. - I • . - .,
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2(1. Organizator przetargu zastrzega sobie możliwość odwalania przetargu z \\1lżn}'ch powodów.
21. Dodatkowe informacje można uzyskać w siedzibie Oddziału Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego

przy ul. Chelrnżyńskiej 91uh telefonicznie (22) 326 10 89 od poniedziałku do piątku w godzinach od 8.00 do 15.00.
22. Niniejsze ogłoszenie zostało wywieszone od dnia 10.12.2024 r. do dnia 09.01.2025 r. na tablicach ogłoszeń: Oddziału

Regionalncgo \\' Warszawie Agcncji Mienia Wojskowego. ul. Chclrnżyńska l) i Urzędu Miasta i Gminy Serock oraz
opublikowane na stronic luternetowej \\Ww.ntl1w.com.pl. i Biuletynie Informacji Publłcznej.

,J .!-' ;';::: .
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