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AGENCJA
MIENIA WOJSKOWEGO
Qddzial Regionalny w Warszawic
ul. Chelimzynska 9. 04-247 Warsziuwn

Warszawa, dnia 06.12.2024 r.
OGLOSZENIE

DYREKTOR ODDZIALU REGIONALNEGO W WARSZAWIE
AGENCJI MIENIA WOJSKOWEGO o

dzialajac na podstawic arl. 7 ustawy 2 dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Micnia Wajskowego (tj. Dz. U, z 2024 r., poz. 98)
w zwigzKu 7 ant. 37 ust, 4 ustawy 2 dnia 21 sicrpnia 1997 1. o pospodarce nicruchomesciami (t. j. Dz. ‘U. z 2024 r., poz.
1145),

oglasza 11 przetarg ustny nieograniczony nr 110/2024 na najem na czas nieoznaczony nieruchomosci
stanowiycej lokal uzytkowy o nr ewid. Z/U/82 usytuowany w budynku wspélnotowym
przy ul. K. Drewnowskiego 4 w Zegrzu.

Pierwszy (1) przetarg usiny nicograniczony na najemn przedmiotowes nieruchomosei odbyl sip w dniu 29.11.2024 1.

Do wynaj¢cia oferowany jest lokal uzytkowy:

Powicrzchnba Wynokoid wywntawezego \\',x'nlwit
Lp. L . ()zuaf'xcnlr l.llrrurhumokci we ukytkowa lukaly Pt [ termin wptaty
danych 2 ewldenc)i gruntow o T ~ , ek

(m2) wadium
dz. ew. 111/44
1. ul, K. Drewnowskicgo 0 pow, 0,2348 ha 1 150,00 21 1 200,00 zt
4 w Zegrzu z obr¢hu 11 - Jadwisin, $9.75 m?

opisana w ksicdze Lis (50.00 z1 minimalnc | w terminic do

wicczystej postapicnic) 09.01.2025 r.

nr WA1L/0031558/5

z pomiarow inwentarvzacyinveh (rocliczenia udzialow
w budvnku) sporzadzonyeh przez rzeczoznawcee majqikowego i zostala przyjeta dla potrzeb najmu lokaln wskazanego
W ogloszenin.  Ewemtualne  rozhieznosci  pomigdzy  powierzehniq  uytkowg lokalu wskazang w powyiszej tabeli,
a powierzchnia wynikajgeq z innvelt obliczen niz ww. inwentaryzacja nie hedg stanowic podstawy do odmowy zawarcia
wmowy najnie hgdz tes innyvel roszezert w stusunku do Agencji.

Powierzchnia wxvtkowa Lokalu, wskazana w tabeli, wynika

E 3

zamedia,
Ak

*
Podana wywolaweza miesigezna stavwka czvnszn 2 tvtufu najmu jest stawkq minimaling i nie zawicra podatku VAT oraz aplat

Za datg wniesienia wadinm  wwata  si¢  dzien  jego unania na  rachunku  bhankowym Oddzialu Regionalnego
w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego.

Przetarg odbedzie si¢ 15.01.202S r. o godzinie 10:00

w siedzibie Oddzialu Regionalnego w Warszawie Agencji Mienia Wojskowego przy
ul. Chelmzynskiej 9
w sali nr 005 na parterze.

Lokal naleiy obcjricé po wezesniejszym uzgodnieniu telefonicznym terminu ogledzin 7 pracownikiem
AMW TBS KWATERA sp. z 0.0. pod nr tel. 693 080 268 w godzinach 8:00-15:00.



Opis lokalu:

Lokal znajduje sig¢ na parterze w budynku mieszkalnym. wspdlnotowym. czterokondygnacyjnym przy ul. K, Drewnowskicgo 4
w Zegrzu, Lolfal posiada dwa wc'jfcia, jedno przez wspolny korytarz z sgsiadujgcym lokalem uzytkowym wynajmowanym
na prowadzenic w nim salonu kosmetycznego oraz drugic z tvlu budynku. od strony parkingu. Lokal skiada sig » 7
pomieszczen, we 1 korylarza. Wyposazony jest w instalaci¢ clektryczng. centrainego ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjng.
Lokal w ogélnym stanic icchnicznym dobrvm, na podlodze terakola. na scianach zaprawa cemcnlowo-wapicnna - wymaga
od$wiezenia, w pomicszczeniu |gléwn_\;m witryna, okna - PCV. drzwi zewonglrze antywlamaniowe - | szt
W lokalu znajduje si¢ licznik éncrgii clcktrycznej do sjsiedniego lokalu Z/U/194. Najemca begdzie zobowigzany

do udostepnienia lokalu w celu doko,

Dotychczasowce zagospodarowanice |

Budynck zlokalizowany jest przy u
2 obrgbu geodezyinego 11 — Jadwisin

Nieruchomosé znajduje si¢ w obsz
Studium uwarunkowan i kicmnkéu]
386/XXXIV/2021 Rady Micjskicj w
B. jest to strefa micszkaniowo-usl
(zabudowa wiclorodzinna do 4 kon
Zaleca si¢ zachowanic istnicjgcej zicl

Wedlug posiadanej wicdzy, w odn

hania odczytow,

okalu — biuro handlowe.

. K. Drewnowskiego 4 w Zegrzu na dzialce cwid. nr [111/44 o powierzchni 0.2345 ha.
. opisangj w KW nr WAI1LA0031558/5,

arz¢ nic objetym micjscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnic ze
zagospodarowania przcstrzenncgo Miasta i Gminy Serock. zatwierdzonym Uchwalg Nr
Serocku z dnia 17.03.2021 r. — nieruchomos¢ znajduje si¢ w strefic oznaczonej symbolem

ugowa o $rednicj intensywnosci » dominacjg obicktow mieszkaniowych w zespolach
dygnacji i jednorodzinna) i samodziclnych obicktow ustug publicznych i komercyjnych.

cni wysokigj,

esicniu do ww. nicruchomosci. nic loczy si¢ postgpowanic administracyjne, dotyczgce

prawidlowosci nabycia nicruchomosci przez Skarb Paristwa lub jednostke samorzadu terytorialncgo.

Zgpoduie z przcpisami ustawy z dnia

12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (1.j. Dz U. 2 2019 r.. poz. 1170 ze

zm.) najemca bedzic podatnikiem podatku od nicruchomosci w odniesieniu do przedmiotu najmu.

Lokal posiada Swiadectwo charakterystyki energetyeznej, o ktorym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystvce encrgetycznej bixdynkdw (t.j. Dz. U. 7z 2024 r,, poz, 101 z¢ zm.). Wydruk $wiadectwa charakterystyki

energetycznej zostanie przckazany

Najemcy przy zawarciu umowy najmu.

Ocena cliaralterystyki energetycznej cagsei budynku

Wskatniki charakterystyki energetyeznej

Qceniana czesé budynku

Wskaznik rocznego zapotrzebowania

ha energi¢ uzvikowa EU = 50,43 kWhegn® - rok)

IWskaznik rocznego zapotrzebowania

ha energie korcowg LK = 107,22 kW h/am” - rok)

lskaznik rocznego zapotrzebowania

na nieodnanvialng cnergie pierwotng | EP = 119,66 kIFh/an” - rok)

Jednostkowa wielkosé emisji CO-

ECO2 = 00218t CO-/mr” - rok)

Udzial odnawialiveh 3rodel energ

energie koncowq

i w roczmm  zapotrzebowaniu na | U .. = 0,00 %5

1. Uczestnik przetargu zobowiazany jest przed przystipieniem do przetargu do zapoznania si¢ z dokumentami
przetargowymi, w tym w| szczegélnoSci: wzorem umowy najmu, Regulaminem przetacgowym, wzorami
oswiadczen, ktore dostgpne 53 na stronic internctowej www.amw.com. M oraz w siedzibie Oddzialu Regionalnego
w Warszawie Agencji Micnia Wojskowego przy ul. Chelmzyiskiej 9.

2 Uczestnik przetargu, przed rozpoczecicm przetargu, zobowigzany jest okazad.w oryginale:

a) wazny dokument tozsamosci (dowdd osobisty, paszport. kartg stalego pobytu).

b) w_ przypadku pelnomocnika — dokumcent potwicrdzajacy tozsamosé pelnomocpika oraz orveinal
pelnomaocnictwa z notarialnic poswiadezonym podpisem,

c) ‘w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalposé gospodarczg - aktualny dokument potwicrdzajgcy fak(

prowadzcnia dzialalno

gospodarczgj, https://ap

léci gospodarczcj. 1j. wypis/wydruk z centralngj cwidencji i informacji o dziatalnosci
likacja.ceidg.gov.pl.
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d) w przypadku osoby prawncj - aktualny odpis 2 Krajowego Rcjestru Sadowcgo, lub wydruk z CENTRALNE]
INFORMACJ KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO. hitps://ckrs.ms.gov.p,

¢) w praypadku oséb prowadzgeych spolke cywilng - umowg spolki,

)] w_przyvpadku osoby fizveznej (lub osoby fizveznej prowadzigceej dzialalnosé
zwigzku malzenskim i posiadajycej ustrdj wspolnosei majatkowej (ustawowej lub umowngej) - oSwiadczenie
wspolmalzonka o wyrazeniu zgody na zaciggniccic zobowigzan wynikajacych 2 umowy najmu.

Uczestnilk przetargu zobowijgzany jest zlozyé Komisji Przetargowej w trakeie przetargu wypelnione nastgpujgee

oSwiadezenia: )

a) 0 zapoznaniu si¢ z pelng trescig ogloszcnia, wzorem umowy najmu, Regulaminem przefargowym oraz stanem
prawnvm, (cchnicznym i faktveznym przedmiotu przelargu i 7¢ nie bedzie Z tego tytutu oraz z tytuhu ewentualnych wad
ukrytych przedmiotu przctargy wuosil Zaduych roszczen w stosucku do Agencji oraz oswiadezenia o rodzaju
planowanej w lokalu dzialalnosci.

b) klauzuli informacyjnej w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnic z arl. 13 usl. 1 1 usl. 2 rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 v dnia 27 kwictnia 2016 r. w sprawic ochrony danych osob fizycznych
w zwigzku 7 przetwarzaniem danyvch osobowych i w sprawic swobodnego przephywu takich dunych, oraz uchylenia
dyrcktywy 95M46/WE (LRODO”),

c) 0 wyrazeniu  zgody na przetwarzanic przcz Agengie Micnia Wojskowego danych osobowych  w zwigzku
2 przysigpienicm do przclargu na najem nieruchomodci (art. 23 ust 1 pkt 1 i 2 oraz art. 24 ustawy z dnia 29.08,1997 r,
o ochronic danych osobowych —t,j. Dz, U, 2 2019 1, poz. 1781).

d) o braku zaleglosci linansowych wobce Agencji Mienia Wojskowego (réwnicz wobce dawnej Wojskowej Agercji
Micszkaniowcj).

Warunkicm przestypienia do przetargu jest wplacenie wadium, ktére winno by¢é wnicsione w formie pienigzngj,

w wysokosci wymicnionej w ogloszeniu, ). 1 200,00 z1 przelewemi na rachunck bankowy Oddzialu Regionalnego

w Warszawic Agencji Micnia Waojskowego w Banku Gospodarstwa Krajowego, Nr 86 1130 1017 0020 1232 3720

008 w terminie do dnia 09.01.2025 r., podajac w tytule przelewn numer lokalu hgdacego przedmiotem

przetargu oraz nupmer przetargu, tj. Z/U/B2/110/2024, a takze imi¢ i nazwisko osobv fizveznej, nazwe osohy

fizvezne] prowadzacei dzialalno$é  gospodarcza albo firme osoby prawnei lub  jednostki organizacyinej
nicpasiadajacef osohowofci prawnej bedgeej uczestnikiem przetargu. "

Za dat¢ wnicsieniu wadium uwaza si¢ dzied jego uznania na rachunku bankowym Oddzialu Regionalnego

w Warszawie Agencji Micnia Wojskowego.

Wadium waicsionie precz uczesinika. ktdry wygral przetarg zalicza sie na pocrzel kaugji gwarancyjngj. Pozoslalym

uczestnikom przetargy wadium zoslanic zwrocone nic poZnicj niz przed uplywem 3 dni roboczych od dnia zamkniecia

przetargu, odwotania przclargu. unicwaznicnia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,

Wadium nic podlega zwrolowi w sytuacjach gdy uezesinik prezctargu wyloniony jiuko Najemea, uchyla sig od podpisania

protokolu z przetargu. W przypadku uchylenia si¢ uczestnika przetargu wylonionego jako Najemea od zawarcia umowy

najmu w terminic i migjscu podanym w zawiadomicniu, organizator przetargu moze odstapic od jej zawarcia, a wadium
ulega przcpadkowi na rzecz Agencii Micnia Wajskowego.,

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow. jesli chociaz jeden uczestnik vaoferowal co najmnicj jedno

postgpicnic powyicj wywolawcze] kwoly czynszu. Minimalng wysoko$¢ poslypicnia podaje przewodniczacy komisji

przed rozpoczecicm licvtacji. O wysokosci postapicnia decydujg uczestnicy przetargu.

Uczestnik przetargn moze w terminic 7 dni od daia zamknigeia przetargu, zaskarzyé czynnoéci Komisji Przetargowej

zwiqzanc 2 przcprowadzeniem prretargy  do Prezesa Agencji Micnia Wojskowego za posrednictwem Dyrcktora

Oddzialu Regionalnego w Warszawic AMW,

Najemca niczaleznic od kwoty czynszu wylonionej w drodze przetargu, powickszoncj o podaick od towaréw uslug

VAT. wg stawki obowigzujycej na dzien zawarcia umowy najmu, zobowijzany bgdzie do uiszczania oplat z tytulu

Swiadezen cksploatacyjnyeh (w zaleznosci od warunkdw wystgpujigeych w lokalu: za ogrzewanie, zimng i cicply wodg,

&cicki, wywoz nicczystosci. energic clekiryczny, itp.) oraz do oplacania podatku ed nicruchomosci we wiasnym zakresic

na podstawic zlozoncj informagji /deklaracji podatkowej bezposrednio do wilasciwej jednostki samorzgdu terytorialnego

Nijemca bedric wnosil platnodei za najem lokaly przclewem w terminic do 10 dnia kazdego miesigca na rachunck

bankowy wskazany w umowic najmu.

Od czynszu i innych oplat wynikajacych 2z umowy, nicuiszezonych w terminic. Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe

za opoznicnic w fransakcjach handlowych i réwnowarios¢ 40 lub 70 lub 100 curo tviulem rckompensaty za koszty

odzyskiwania naleznosci #godnic z art. 7 oraz arl. 10 usl. | ustawy z dnia 8 marca 2013 r, o przeciwdzialanin

nadmicruym opdznieniom w transakcjach handlowych (1.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1790).
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12..

13.

I4.

16.

17.

18.

19.

Oplaty z tytuln najmu podlegajg waloryzacji. ktdra wprowadzana jest jednostronnym pisemnym powiadomicnicm,
ni¢.czeéciej niz raz w roku|i nic rzadziej niz raz na trzy lata, w oparciu o aktualny wskaznik cen towardw i uslug
konsumpcyjnych za ostatni rok, oglaszany przez Prezesa GUS, o ile jest on dodatni.

Kwola czynszu mozc rownic’ ulec podwyzszeniu w przypadku powstania nowych okolicznosci uzasadniajgcych

podwyZszenie, lakich jak w szczeglnodci. zmiana stawcek rynkowych najmu, powstanic obowigzku ponoszenia prece

Agencje zobowigzat publiczno-prawnych, wzrost kosztow utrzymania nieruchomosci. przy czym stosownie do tresci

art, 685' Kodcksu Cywilnego, wynajmujacy moze podwyzszyé czynsz wypowiadajac dotychczasows wysokosé czynszu

najpézniej na miesige naprz4d. na koniec miesigca kalendarzowego.

Nicprzyijgcic przez Najemcg nowej stawki czynsz moze by¢ powoden: ustalenia wysokosci nowej stawki czynszu najmu

PIzez  17cCz0Znawce majqﬂﬁowego na koszt Najemcy. Nicwyrazenic przez Najemcg¢ zgody na zaproponowane

rozwigzanic lub nicprzyjecic okreslonej przex rzecroznaweg stawki czynszu. skutkuje wypowicdzeniem — umowy 2

zachowaniem terminu wyposyicdzenia. )

Ponadto najemca zobowiz;zrimy jest do:

a) utrzymania przedmiolu najmu w nalezytym stanic tcchnicznym i cstctycznym, w tym biczacej konserwacji.
remontow i napraw prf:edmiolu najmu,

b) utrzymania porzadku i czystosci,

<) zabezpicczenia przedmiotu najmu w zakresic przeciwpozarowym,

d) uzyskania wlasnym Staraniem i na wlasne ryzyko koniccznyeh zezwoleri do prowadzenia dzialalnosci
w wynajmowanym lokalu. w tvm réwnicz zgody Wspdlnoty Micszkaniowej na terenic. ktérej znajduje si¢ lokal
oraz zgdd i zczwolen!na sprzedaz i/lub podawanie wytobow alkoholowych. Wynajmujacy nic ponosi zadnych
skutkéw prawnych i finansowych z tytulu nic uzyskania przez najemeg ww. zezwolen.

) zawarcia wlasnym staranicm i na wlasny koszt umowy na dostawe energii elektrycznej 2 doslaweq energii oraz
zaplaty naleznych z tytulu dostawy 1 zuzycia oplat bezposrednio do dostawcy energii. na podstawic wystawionych
przez dostaweg rachunkow (faktur).

Wsrelkic naklady w przedmiocic najmu najemca ponosi na wiasny koszt i we wlasnym zakresie, wylacznic za pisemng

zgodg Wynajmujgccgo i bez mozliwosct ubicgania si¢ o refundacj¢ poniesionych nakiaddow.

Najemca, ktory bedzic wynajmowal nieruchomosé albo jej czg$c przex okres co najmnicj 3 lat i bedzie prawidlowo

wywigzywat sig zc swoich |[zobowigzan, a w szczegblnoéei nic bedzic posiadat Zzadnych zaleglosci finansowych

wzgledem Agencji. w przypddku zamiaru dokonania nakladéw na najmowanej nicruchomosci bedzie uprawniony do
wystapienia do Dyrcklora Oddzialu Regionalnego Agencji z wnioskicm o zawarcie ..Porozumicnia Remontowego™.

.~Porozumienic” obejmowac bedzic ustalenia siron odnosnie dokonania na nicruchomosei stanowiacej przedmiol najmu

nakladéw oraz rozliczenia |z Najemcq wartosci tych nakladéw lub zmiany terminu obowigzywania Umiowy.

..Porozumicnic” ma zsstosowanie wylacznic do przyszhych nakladéw dokonanych na najmowanej nicruchomosci 7.

zasobu Agencji Micnia Wojskowego. ktdre w ocenic Dyrektora Oddzialu Regionalnego Agencji trwale 7wigkszaja

wartosé i uzytecznosdé nieruchomosei.

Z osobg wyloniong w prz.elar| u jako kandydat na najemicg zostanic zawarta umowa najmu lokalu nic pdZnicj niz 435 dni

od daty zamknigcia przctargu. tj. po podpisaniu protokolu przez przewodniczgcego i czionkéw komisji przetargowe

oraz wylonionego kandydata, oraz po zloZeniu Wynajmujacemu. najpdinicj w chwili zawarcia umowy najmu,

zabezpicczenia w formie kaugji gwarancying w wyscokosci rownej trzymicsigeznym nalezno$ciom czynszowym wraz. 7,

oplatami cksploatacyjnymi wynikajgcymi z zawartej umowy najmu. Kaucje gwarancyjng sklada si¢ na rachunku

bankowym a'vista Wynajmujgcego.

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wplata kaucji gwarancyjnej na rachunck bankowy Agencji Micnia

Wojskowego. |

Warunlkiem wydania lokalu |protokolem zdawczo-odbiorczym jest dostarezenie w terminic 14 dni od daty podpisania

umowy przez Najemceg oSwiadczenia sporziadzoncgo w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ cgzekucji do wysokosci

kwoty réwncj, co najmnicj dwunastokrotnodci stawki czynszu brutto z tytulu roszczen Agencji w trybic art. 777

§ 1 pkt 4 i 5§ Kodeksu postgpowania cywilnego w zakresic opuszczenia.i wydania lokalu uiytkowego po rozwigzaniu

umowy oraz obowigzku 7,aplht_v czynszu 1 innych oplat wvnikajgcych 2 umowy. w tym odsetek. odszkodowaii, kar

umownych i kosztdéw egackucji wynikajacych z umowy. w terminach wskazanvch przez Agencje. Projekt aktu
notarialnego nalezy uzgodni¢ z Wynajmujacym.

W przypadku dwukrotnego LI(:?h)'lCﬂiﬂ sig przez Najemcg od protokolarnego przejecia lokalu z przyczyn nielezacych po

stronic Wynajmujacego., Wyn%xjmujqcy bedzie mial prawo rozwigzac umowe w trybic natychmiastowym, bez zachowania

terminéw wypowiedzenia. W takim przypadku Najemca zaplaci Wynajmujgcemu kar¢ umowny w wysokodei 1/30

czynszu brutto za kazdy dzict’n‘ zwloki od dnia podpisania umowy do daty j¢j rozwigzania.
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Orgunizator preclargy zastrzega sobic moZlivwosc odwolania przctargu z waznych powodéw.

Dodatkowe informacjc mozna uzyskac w siedzibie Oddziatu Regionalnego w Warszawic Apencji Micnia Wojskowego
przy ul. Chelmzyriskiej 9 lub telefonicznie (22) 326 10 89 od ponicdzialku do pigtku w godzinach od 8.00 do 15.00.
Ninicjszc ogloszenic zostalo wywicszone od dria 10,12.2024 r. do dnia 09.01.2025 r, na tablicach ogloszeii: Oddzialu
Regionalnego w Warszawic Agencji Micnia Wojskowego. ul. Chelmzyiiska 9 i Urzgdu Miasta i Gminy Scrock oraz
opublikowane na stronie internetowej www.amw.com.pl. i Biuletynic Informacji Publicznej.
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