Uchwala Nr410/XLVI/2014
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 27 stycznia 2014r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar D,
powiat legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S. art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
eminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r.. poz. 594 z pdzn. zm.). art. 20 ust. 1 1 art. 34 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 20031, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pdzn. zm.) w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwea 2010 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130. poz. 871).
w wykonaniu Uchwaty Nr 450/LV/2010 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock - obszar D, powiat legionowski. woj. mazowieckie. po stwierdzeniu zgodnosct ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Serock
uchwalonym uchwata Rady Miejskiej w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpmia 2009 roku
oraz jego zmiang uchwalong uchwalg Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia
29 Jutego 2012 roku. Rada Miejska w Serocku uchwala. co nast¢puje:

Rozdziaf |
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowama przestrzennego miasta Serock - obszar
D, obejmujgcy obreby ewidencyjne nr: 16, 17. 18 1 19, zwany dalej .,planem™.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych. integralnych c¢zeser:

I') tekstu planu. stanowigcego tre$¢ uchwaty:

2y rysunku planu w skali 1 1000. stanowigcego zalgeznik nr l:

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu. stanowigcego zatgcznik nr 2:

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycjl z zakresu
infrastruktury technicznej. ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych. stanowigcego zatgeznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

[) dachu plaskim — nalezy przez to rozumiec dach o nachyleniu do 6°;

2) dachu krzywiznowym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego ksztatt oparty jest o wycinki
tukug

3) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjne) pokrywajgce] sic z granicg obszaru objetego
planem:

4) nieprzekraczalnej linti zabudowy — nalezy przez to rozumied linig wyznaczong na rysunku
planu, okreslajacg obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowa¢ nowo realizowane budynki
I tymczasowe obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys. do ktorego nie

s



wlicza sie schodow, pochylni, gankow, balkondw. tarasow oraz wykuszy, itp.;

5) obstudze komunikacyjne] - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienic dostepu do drogi
publiczne] z  uwzglednieniem  przepisdéw  odrebnych  dotyczgcych  gospodarki
nieruchomosciami;

0) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi:

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz
60% powierzchni dziatki budowlanej badz powierzchni uzytkowej, budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej:

8) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkceje, ktéra zajmuje nie wiecej

niz 40% powierzchni dziatki budowlane; badZz powierzchni uzytkowej. budyn

KOW
zlokalizowanych na dziatce budowlane;j;

9) terenie — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny. dla ktorego obowiazujg ustalenia planu.
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

10) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu

biologicznie czynnego., o ktdrym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dzialki
budowlanej;

I'1) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi. ktorych ucigzliwosé nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem. do ktorego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytul prawny, 1 ktére nie sg zaliczane do przedsigwzieé mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywacé na srodowisko. dla ktérych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigeia na srodowisko = w rozumieniu przepiséow odrebnych;

12) wskazniku powiterzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlaney;

13) wysokosci  zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslong
w przepisach odrebnych;

l4) zabudowie grupowej — nalezy przez to rozumie¢ do czterech budynkdédw w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinne] stanowigce jedna bryle, przy czym kazdy z tych budynkow
musi  by¢ usytuowany bez zachowania odstepu od dwoch sasiednich budynkow.
z dopuszczeniem budowy wewnetrznego dziedzinca pomigdzy budynkami, a poszczegolne
budynki moga by¢ roznej wysokosct:

15) zabudowie ustug turystyki — nalezy przez to rozumie¢ budynki zakwaterowanta
turystycznego 1 rekreacyjnego. budynki konferencyjne i budynki gastronomii oraz obiekty
sportu 1 rekreacji zwigzane 7z ww. budynkami.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:

])tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1/lub zabudowy rekreacji indywidualne].
oznaczone na rysunku planu symbolem MIN/ZR;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej /lub zabudowy ustug nieucigzliwych,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4y tereny zabudowy ustug turystyki. oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

S) tereny zabudowy ustug turystyki i/lub zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem UT/ZR:



0) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

7) tereny zabudowy ustug zdrowia, opieki spotecznej 1 socjalnej /lub zabudowy ustug
nieuciazliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ/U;

&) tereny lasow 1 zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny zieleni urzadzonej. oznaczone na rysunku planu symbolem ZP:

10) tereny zadrzewien 1 zakrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

I'l) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem Z2C;

12) tereny wod powierzchniowych srodladowych. oznaczone na rysunku planu symbolem WS

I3) tereny drog publicznych klasy L. oznaczone na rysunku planu symbolem KDL:

[4) tereny drog publicznych klasy D. oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:

15) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

16) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej. oznaczone na rysunku planu symbolem Kt

I17) tereny infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej. oznaczone na rysunku planu

symbolem T.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych:
4) sposobu | terminu tymczasowego zagospodarowania. urzadzania 1 uzytkowania terenow.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) uranicy obszaru objetego planem;

2) ini rozgraniczajgce) tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

5) eranicy strety ochrony urbanistycznej historycznych elementow rozplanowania miasta;

6) granicy obszaru wymagajgcego przeksztatcen:

7) strefy utrudnionych warunkow budowlanych;

8) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

9) obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

10) obszaroéw potencjalnego zagrozentia osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) granicy obszaru posredniego oddziatywania cmentarza:

12) granicy obszaru bezposredniego oddzialywania cmentarza:

13) wymiarowania;

I4) przeznaczenia terenow, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym 1 numerem
wyrozniajgcym Je sposrod innych terendw.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu. okreslajgce:
I} obhiekty wpisane do rejestru zabytkdw wraz z numerem;
2y numer AZP stanowiska archeologicznego:
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu:
4) granice otuliny rezerwatu przyrody "Jadwisin':
5) pomniki przyrody;
6) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych z numerem.

§ 8. 1. Ustala sig¢ strefe utrudnionych warunkow budowlanyeh w granicach wyznaczonych na
rysunku planu.



2. Ustala si¢ obszary potencjalnego zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

3. W strefie. o ktore] mowa w ust. 1 oraz na obszarach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz
budowy kondygnacji podziemnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia,
w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Na obszarach okreslonyeh w ust. | ustala sie:
1) dopuszezenie budowy obiektow budowlanych jedynie w oparciu o decyzje okreslong
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przed powodzig;
2) zakaz podpiwniczania budynkow.

Rozdziat 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 10. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) dla wolno stojacych nosnikow reklamowych:

a) zakaz budowy na terenach ZP. ZL. 7, ZC. KDL. KDD. KDW,

b) na terenach nie wymienionych w lit. a. zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 5.0 m
od linii rozgraniczajace) drogi.

¢) wymiar liczony jako rownose lub wielokrotnos¢ modutu 1,0 m x 1.5 m,

d) sytuowanych na terenach MN/ZR, maksymalng wielkos¢ 1,5 m x 2,0 m i wysokos¢ do 4,0 m,

e) svtuowanych na terenach US. maksymalng wielkos¢ 1.5 m x 2.0 m i wysokos¢ do 4.0 m oraz
sytuowanie w odleglosciach nie mniejszych niz 100.0 m pomi¢dzy nosnikami.

f) sytuowanych na terenach MN/U oraz U w pasie o szerokosci od 5.0 do 25,0 m od linii
rozgraniczajace] drogi KDL 1. maksymalng wielkos¢ 3,0 m x 4.5 m 1 wysokos¢ do 6.0 m.

g) sytuowanych na terenach nie wymienionych w literach d, e, f. maksymalng wielkos¢
2.0m x 3.0 m i wysokos¢ do 5.0 m:

2) nastepujgce zasady budowy ogrodzen:

a) wysoko$¢ ogrodzen od strony drog do 1.6 m. za wyjatkiem terenow U 1 ZC oraz ogrodzen
boisk sportowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen pelnych, za wyjatkiem terenu ZC,

¢) zakaz stosowania betonowych elementow prefabrykowanych za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych.

d) dla obszarow potozonych w obrebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
poziom podmurdwki ogrodzen na réwni z poziomem terenu a w przypadku realizacji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu ustala si¢ wykonanie przerw lub otwordéw
w podmurdéwce umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat;

e) sytuowanie w odlegtosci minimum 0.5 m od gazociggu sieciowego;

3) zakaz budowy blaszanych obiektéw garazowych 1 gospodarczych:

4) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych:

5) zakaz sytuowania ustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, baz i sktadéw.
schronisk i hoteli dla zwierzat, stacji LPG:

6) zakaz sytuowania ztomowisk.

§ 1. Dopuszcza sie dziatki budowlane o powierzchni mniejsze] niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych dla poszezegdlnych terenow zawartych w Rozdziale § wyodrebnione



pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajacel.

§ 12. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz Jest to okreslone
w przepisach szczegdlowych zawartych w Rozdziale 8, jezell dziatka powstala przed wejsciem
w zycie niniejszego planu.

§ 13. 1. Ustala sie obszar wymagajacy przeksztalcen, wyznaczony na rysunku planu.
2. Na terenie obszaru. o ktorym mowa w ust. | ustala sig:

1) remont lub przebudowe infrastruktury technicznej: wodociagowej. kanalizacji sanitarne) oraz
kanalizacji deszczowej;

2) remont lub przebudowe drég publicznych.

Rozdziat 3
Ochrona Srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 14. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celdéw publicznych i drog;

) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

) ochrone Gtownego Zbiornika Wdod Podziemnych Nr 215 oraz Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nv 222, w obrebie. ktorych usytuowany jest obszar objety planem. przez zakaz
lokalizowania inwestycji zagrazajgcych zasobom 1 jakosci wod podziemnych.

2
3

§15. 1. Czes¢ obszaru objgtego planem potozona jest w granmcach strefy zwykle)
Warszawskiego Obszaru  Chronionego Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy. zakazy
L ograniczenia  wynikajgce  z przepisow  odrgbnych  dotyczgeych  Warszawskiego  Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Czes¢ obszaru objetego planem pofozona jest w granicach otuliny rezerwatu przyrody
"Jadwisin". Maja tu zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce rezerwatu przyrody "Jadwisin".

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sg drzewa uznane za pomuiki przyrody:

1) 2 jesiony wynioste - ul. Radzyminska. dzialka nv 20. na niezabudowanej zadrzewionej dzialce
na skarpie, wpisane pod numerem 774 orzeczeniem Nr 620 Prezydenta Warszawy o uznaniu za
pomnik przyrody z dnia 10.07.1980 1.;

2) | sosna pospolita - ul. Radziwiita, na dziatce 34/4. wpisana pod numerem 257. orzeczeniem
Nr 512 Wojewody Warszawskiego o uznaniu za pomnik przyrody z dnia 20.09.1974 .

3) 2 sosny pospolite - ul. Radziwitta, na dzialce 34/4, wpisane pod numerem 329, orzeczeniem
Nr 175 Prezydenta Warszawy o uznaniu za pomnik przyrody z dnia 31.05.1976 r.;

4) 1 dab szyputkowy - ul. Radziwitta. na dziatce 89/6. wpisany pod numerem 328, orzeczeniem
Nr 174 Prezydenta Warszawy o uznaniu za pomnik przyrody z dnia 31.05.1976 r.

5) gtaz narzutowy granitognejs. na zielencu. pomiedzy ul. Wyzwolenia 1 Warszawska. wpisany
orzeczeniem nr 567 Prezydenta Warszawy o uznamu za pomnik przyrody z dnia 01.06.1979 1.

2. Majg tu zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.



§ 17. 1. Ustala si¢ obszar posredniego oddzialywania cmentarza na $rodowisko o szerokosci
500 m. w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala sie obszar bezposredniego oddziatywania cmentarza na srodowisko o szerokosci 50 m.
w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

3. W obszarze. o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych, stuzgcych jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia
1 potrzeb gospodarczych.

4. W obszarze. o ktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz budowy budynkéw mieszkalnych.,
zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow stuzacych do produkeji lub przechowywania artykutow
zywnoscl oraz budowy studzien, sfuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 18. W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. okreslajgcych dopuszczalny poziom halasu
tereny oznaczone symbolem:
1) MN/ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2y MN/U. U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe:
3YUS.UTLUT/ZR, ZL, ZP. Z. WS wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
4) U7Z/U wskazuje sie jako tereny szpitall w miastach.

Rozdziat 4
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 19. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ cmentarz rzymsko-katolicki o wartosci
historyczno-kulturowej, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 1385 z 26.07.1989 1. dla
ktorego majg zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong i opiekg nad zabytkami.

§ 20. 1. Ustala sie ochrong zabytku archeologicznego (stanowisk archeologicznych nr ew. AZP
51-67/3 oraz AZP 51-67/4) w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W strefie. o ktére] mowa w ust. | maja zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ochrong
1 opicka nad zabytkami.

§ 21.1. Ustala sie granice strefy ochrony urbanistyczne) historycznych elementéw rozplanowania
miasta. wyznaczong na rysunku planu.
2. Dla terendw 1 obiektow objetych strefa, o ktorej mowa w ust. 1. ustala si¢ ochrone poprzez:
I} zachowanie elementow uktadu przestrzennego. w tym rozplanowania ulic, placéw 1 zabudowy;
2) dla nowych budynkow nawiazanie do historycznego wygladu architektonicznego najblizszych
budynkow, ktére powstaly nie pozniej niz do konca XIX wieku, przez co rozumie si¢
zastosowanie charakterystycznych wysokosci. ukladu kalenicy. geometrii dachu. pokrycia
dachu. wystroju 1 kompozycji elewacji, rozmieszezenia., wielkosel. ksztattu, proporeji otwordw
okiennych 1 drzwiowych;
3) zakaz stosowania w budynkach:
a) ptytek glazury i terakoty na elewacjach,
b) dachow ptaskich.,
¢) dachow mansardowych.
d) materialow bitumicznych w pokryciu dachowym.



Rozdziat 5
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 22. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terendw MN/ZR - 800 m?,
b) dla terenow MN/U dla zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-ustugowej - 800 m,
¢) dla terendw MN/U dla zabudowy mieszkaniowe] grupowe| 1 zabudowy ustugowej - 400 m.
d) dla terenow U - 400 m”.
¢) dla terendéw UTL. UT2 - 1000 m’.
1) dla terenow UT3. ZC - 3000 m?,
g)dla terenow UT/ZR dla zabudowy rekreac)i indywidualne] 1 zabudowy nueszkaniowej -
600 m”.
h) dla terenow UT/ZR dla zabudowy ustug turystyki - 1000 m?,
D) dla terenéw US. - 1000 m”,
j)dla terenow UZ U - 2000 m”,
k) dla terendw ZP - 1000 m”,
1) dla terendw K, T - 50 m?,
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenow MN/ZR. MN/U, UT, UT/ZR:
- 18.0 m dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej wolno stojace] i zabudowy
rekreacyi indywidualnej:
150 m dla 1 segmentu w  zabudowie blizniaczey dla zabudowy mieszkaniowe)
1 mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zabudowy uslugowej,
b) dla terenow U, US. ZP, K - 16,0 m.
¢) dla terenow UZ/U., ZC - 20.0 m,
dydlaterenuT- 12,0 m:
3) kat polozenia dziatki wzgledem pasa drogowego od 75° do 90°:
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktore] dziatka jest
obslugiwana. za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki,

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala sie dopuszczenie utrzymania. modernizacji. rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie obstuge istniejgcego 1 nowepo zainwestowania z sieci infrastruktury techniczne).
poprzez istnejace 1 projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielczg. oraz poprzez urzadzenia
lokalne.

§ 24. 1. Ustala si¢ strefe techniczng napowictiznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV
o szerokoser 5,0 m liczac od osi linii, wyznaczong na rysunku planu, w ktérej obowigzuje zakaz
sytuowania budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
i krzewow tych gatunkow, ktdrych naturalna wysokos¢ moze przekraczac 3 m.
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2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej mowa w ust. . w sposob nieokreslony w w/w ustepie
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebicgu linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérej mowa w ust. | ustala si¢ likwidacje
strefy.

§ 25. Dla infrastruktury techniczne) ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe] z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice przewodow rozdzielezych siect wodociggowe) do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z uj¢cia Serock 1 Wierzbica,
d) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, w tym
w szezegolnoscl w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych:
2) w zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepisow odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm
¢) odprowadzanie do oczyszczalni sciekow potozonej w miejscowosci Debe;
3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej badZz odprowadzanie powierzchniowe
7 zastrzezeniem przepisow odrgbnych.
b) srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;
4y w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycezng:
a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych éredniego napiecia SN 15 kV 1 niskiego napigeia
nN. z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,
b)dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostgpem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m’,
¢) dopuszezenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosei 1.5 m od granicy
7 sgsiednig dziatka budowlang jezeli zwrdocone sg w jej kierunku $ciang bez otwordw
drzwiowych 1 wentylacyjnych:
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowe] badz ze zrodet indywidualnych.
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacje urzgdzen pomiarowych zuzycia gazu
w linin istniejgcych ogrodzen od strony drogi obstugujace) nieruchomosc;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych.
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujgeych paliwa nisko emisyjne:
7y w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania.
przebudowy 1 rozbudowy oraz budowy sieci 1 obiektow.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 26. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowe] ustala sie tereny drog publicznych
oznaczone nastepujgcymi symbolami:
1) KDL - drogi publiczne klasy L:
2) KDD - drogi publiczne klasy D.

§ 27. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym tj. drogg krajowsg



nr 61 inr 62 poprzez droge KDLI.

§ 28. Ustala sig liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikow:

) mmimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny:

2) minimum | miejsce na kazdy budynek rekreacji indywidualnej:

3)minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m’ powierzchni uzytkowe] ustug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomit, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m” powierzchni uzytkowe]j ustug nie wymienionych
w pkt 3, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 29. Dla droég wewnetrznych 1 dojazdéw do co najmniej 3 dziatek budowlanych nieoznaczonych
na rysunku planu ustala sie:

1) szerokos¢ nie mniejsza niz:

a) 8.0 m jesh ich dtugos¢ wynosi do 200 m.
b) 10,0 m jesli ich dtugos¢ wynosi powyze) 200 m:

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajgce] drog na minimum 4.0 m:

3) dla drog o diugosct do 200 m zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach
10,0 m na 10,0 m, o ile nie sa potaczone z inng droga. a dla pozostalych drog bezposrednie
potaczenie z drogg publiczng lub drogg wewnetrzng majgcg potaczenie z droga publiczng:

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych scigé linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5.0 m na
5.0m;

5) droga wewnetrzna bedgca przedtuzeniem istniejgce] drogi wewnetrzine] powinna miec szerokosce
nie mniejszg niz droga, ktorg przediuza.

Rozdziat §
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 30. Budowe siect infrastruktury technicznej i obiektow infrastruktury technicznej zajmujacych
powierzchnie do 40 m?, obiektow niewvmagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe. sciezek.
dojs¢ 1 dojazddéw do budynkow i dziatek budowlanych. traktuje sie jako zagospodarowanie terenu
uzupetniajgece 1 towarzyszace zagospodarowaniu terenu  wynikajacemu 7 jego  przeznaczenia
I dopuszcza sie jg na wszystkich terenach, jesh nie stoi to w sprzecznoscl z ustaleniami planu oraz
Jezeli przepisy odrgbne nie wykluczajg mozliwosci realizacji tego typu inwestycji.

§ 31. 1. Ustala sig¢ dopuszezenie utrzymania 1 przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
istniejacych parametrow. gabarylow 1 wymiarow.

2. Ustala sie dopuszczenie rozbudowy istniejgeych budynkdw z zachowaniem istniejgce] funkeji.
liczby kondygnacji, wysokosci. geometrii dachu, nachylenia polaci, w istniejgce) linit zabudowy
zuwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szezegodtowych dla poszezegolnych
terenéw.

§ 52. Dla terenow MN/ZR1. MN/ZR2. MN/ZR3. MN/ZR4. MN/ZRS ustala si¢:
I) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) i/lub zabudowy rekreacjt
indywidualnej;
2) naste¢pujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej:
a) budynki:
- wolno stojgce, blizniacze lub grupowe dla terenu MN/ZR3.
- wolno stojgce lub blizniacze dla pozostatych terenow,
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b) zakaz budowy budynkéw z bali drewnianych,
c)dla terenow MN/ZR4. MN/ZRS budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe.
d) dla terenow MIN/ZR 1. MN/ZR2, MN/ZR3 budynki do 2 kondygnacji nadziemnych.
e) wysokos¢ zabudowy do 11.0 m.
f) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu;
g) dla zabudowy grupowej dachy ptaskie,
h) dla zabudowy wolno stojgce) 1 blizniaczej dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potaci
gtownych od 20° do 45°;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o I kondygnacji nadziemne].
b) wysokos¢ zabudowy do 6.0 m.
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45%
4) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy rekreacji indywidualnej:
a) budynki w formie zabudowy wolno stojacej;
b} zakaz budowy budynkdow z bali drewnianych.
¢) budynks do 2 kondygnacji nadziemnych. w tym 2-ga kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 10.0 m.
e) dachy spadziste o nachyleniu polaci gtownych od 20° do 45°;
S5) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowe]
Jednorodzinnej:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.3.
by minimalny udzial powierzchni biologicznie czvnnej:
- 50% dla zabudowy wolno stojace.
- 40% dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej 1 grupowey,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
- 800 m? dla zabudowy wolno stojacej, dla terenow. MN/ZR4, MN/ZRS5,
900 m* dla zabudowy wolno stojace]. dla terendw MN/ZR 1 MN/ZR2, MN/ZR3,
- 600 m” dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej.
400 m* dla 1 segmentu w zabudowie grupowej.
d)dla budynkédw garazowych 1 gospodarczych dopuszezenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatkg budowlana.
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
6) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy rekreacji indywidualnej:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.2.
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 800 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obstuge komunikacyvjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D.

§ 33. 1. Dla terenow MN/UL. MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/US.
MN/U9, MN/UT0, MN/UTT, MN/U12, MN/U13, MN/U T4, MN/U15, MN/U16 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych:
2) maksymalng powierzchnie sprzedazy obiektow ustug handlu na 400 m?:
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki:
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- wolno stojgce, blizniacze lub grupowe dla terenu MN/UO.
- wolno stojgce lub blizniacze dla pozostalych terenow,
b) zakaz budowy budynkow mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych z bali drewnianych.
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych.
d) dla budynkow mieszkalnych 3-cig kondygnacie jako poddasze uzytkowe,
2) wysokos¢ zabudowy do 11.0 m,
) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosct maksymalnie 0.5 m ponad poziom
terenu;
2) dachy plaskie bgdZ spadziste o nachyleniu potaci glownych od 20° do 45%;
4) nastepujgce parametry I wskazniki ksztattowania budynkow garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnac]i nadziemne;.
b) wysokos¢ zabudowy do 6.0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potact glownych od 20° do 45%;
S) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0.4 dla zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowe],
- 0.7 dla zabudowy ustugowe],
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- 50% dla zabudowy mieszkaniowe].
- 40% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowe) w zabudowie grupowe,.
- 30% dla zabudowy ustugowe) dla terenow MN/U1L0, MN/UT1, MN/U13, MN/U1S,
-25% dla zabudowy ustugowej, Dla terendw MN/UT. MN/U2. MN/U3. MN/U4. MN/US.
MN/U6, MN/U7. MN/US. MN/U9. MN/U12, MN/UT4. MN/U16,
¢) minimalng powierzchnie dzialki budowlanej:
- 800 m® dla zabudowy mieszkaniowe] 1 mieszkaniowo-ustugowej wolno stojace;.
-600 m* dla | segmentu w zabudowie blizniacze] dla zabudowy mieszkaniowej oraz dla
zabudowy mieszkaniowo-usfugowe],
- 400 m® dla | segmentu w zabudowie grupowej.
- 200 m’ dla zabudowy ustugowej,
d) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang.
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
6) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dzialek poprzez zjazdy z drogi publiczne) klasy L
fub D.
2. Dla terendw MN/UT0 w odlegtosct maksymalnie 200 m liczac od linii rozgraniczajace) terenu
WS1 oraz MN/UG ustala sie dopuszczenie sytuowanie zabudowy rekreacyi indywidualne]
o parametrach 1 wskaznikach okreslonych w § 32 uchwaty.

§ 34. Dla terenow U1, U2, U3, U4, US ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej;
2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych.

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

c) dachy ptaskie badZ spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 457,
3) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.6,

b) minimalny udziat powierzehni biologicznie czynnej - 25%,

¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej - 200 m".
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d) meprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) obstuge komunikacyjng poszezegdinych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy L
lub D.

§ 35. Dla terenu UT1. UT2 ustala sie:
I') przeznaczenie — tereny zabudowy uslug turystyki;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych.
b) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m.
c) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gfownych od 20° do 45° badz krzywiznowe;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowantia terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.4,
b) miimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
4y dla zabudowy rekreacji indywiduainej parametry 1 wskazniki okreslone w § 32 chwaty.
5) obsluge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D.

§ 36. Dla terenu UT3 ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystyki:
2) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacjt nadziemnych.
b) wysokosé zabudowy do 12.0 m.
c) dachy plaskie badz spadziste o nachyleniu potact gtéwnych od 20° do 45° bad? krzywiznowe:
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.3,
b) minimalny udziat powierzchnt biologicznie czynnej — 50%.
¢) minimaing powierzehnie dzialki budowlanej - 3000 m”.
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla zabudowy rekreacji indywidualnej parametry 1 wskazniki okreslone w § 32 chwaly.
5) obstuge komunikacyjna poszczegolinych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D.

§ 37. Dla terenu UT/ZR1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustug turystyki 1/lub zabudowy rekreacji
indywidualney;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie grupowej:
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy ustug turystyki:
a) budynki do 4 kondygnacjt nadziemnych,
b) wysokosc zabudowy do 16,0 m.
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gléwnych od 20° do 45° badz krzywiznowe:
43y nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy ustug turystyki:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -~ 0.4.
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m’.
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) nastgpujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy rekreacji indywidualnej:
a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych. w tym 2-ga kondygnacja jako poddasze uzytkowe.



¢) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0.5 m ponad poziom
terenu;
) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtdéwnych od 20° do 45°;
0) nastepujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu zabudowy rekreacji indywidualnej:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.2.
b) minimalny udziat powierzchnt biologicznie czynnej - 70%.
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlane] - 600 m”.
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkow mieszkalnych:
a) budynki w zabudowie grupowej,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych.
¢) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
d) poziom posadzki pierwsze) kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu;
¢) dachy ptaskie;
8) nastgpujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu dla zabudowy mieszkaniowe] (dla
jednego segmentu):
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.4.
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 600 m?.
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
9) obstuge komunikacyjng poszezegolnyceh dzialek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D.

& 38. Dla terenu UST ustala sig:

1) przeznaczenie — teren sportu 1 rekreacji;

2) dopuszczenie budowy jedynie tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow sportowych
zwigzanych ze sportem 1 rekreacja wodng oraz obiektow zwigzanych z transportem wodnym.

z uwzglednieniem ustalen § 9;

3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania tymezasowych obiektow budowlanych:

a) | kondygnacja nadziemna,

b) wysokos¢ zabudowy do 6.0 m,

c¢) dachy ptaskie bagdz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 45° badz krzywiznowe:

d) maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego obiektu na 50 m®:

4) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0.2.

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%. a w przypadku zastosowania na
boiskach nawierzchni z tworzyw sztucznych, dopuszczenie zmniejszenia minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 30%:

5) obstuge komunikacyjng poszczegodlnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D.

§ 39. Dla terenu UZ/U1, UZ/U2 ustala sig:
l) przeznaczenie — tereny zabudowy ustug zdrowia. opieki spofecznej 1 socjalnej i/lub zabudowy
ustug nieucigzliwych;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych.
b) wysokos¢ zabudowy do 14,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 45°;
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3) nastepujgce parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.3.
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m?
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) obstuge komuntkacyjng poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D.

§ 40. Dlaterenow ZL1. ZL2. Z1.3, Z1L.4 ustala si¢:
]) przeznaczenie — tereny laséw 1 zalesien:
2) zakaz sytuowania budynkow.

§ 41. Dla terenu ZP1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzgdzonej:
2) zakaz sytuowania budynkow.
3) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych.

§ 42, Dla terenu Z 1 ustala sie:
I') przeznaczenie — tereny zadrzewien 1 zakrzewien:
2) zakaz sytuowania budynkow 1 tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) dopuszczenie budowy sciezek rowerowych.

§43. Dla terenu ZC 1 ustala sig:

1) przeznaczenic - lereny cmentarza:
2) na dziatce nr 6 obreb 17. pas zieleni o szerokosci 2.0 m od strony terenu U4, KDL1 oraz KDD3S

o nast¢pujacych wskaznikach:
a) zastosowanie wszystkich pieter roslinnosci.
b) udziat w drzewostanie minimum 60% roslin zimozielonych;
3) utrzymanie. przebudowe 1 realizacje urzadzen infrastruktury technicznej zwiagzanych z obstuga

terenu.

$ 44. Dla terenu WS ustala sig:

1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych srodladowych;

2y zakaz zmiany linil brzegowe] za wyjatkiem zmian wynikajgeych z robot regulacyjnych oraz
w wyniku realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 3;

3) dopuszezenie Jokalizowania obiektow zwigzanych z transportem wodnym.

§ 45. Dla terenu KDL 1 ustala sie:

I') przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L:

2y szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeveh fragmentu drogi objetego planem zmienna od 11.0 m do
255 m,

§46. Dla terenow KDDI, KDD2, KDD3., KDD4, KDDS5, KDD6, KDD7, KDDS, KDD9,
KDD10. KDDI1, KDDI12. KDD13, KDDI14. KDD15. KDD16, KDD17 ustala sie:
I) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D:
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDD1 szerokosc fragmentu drogi objetego planem zmienna od 1,0 m do 7.7 m.
b) dla terenu KDD?2 szerokosé zmienna od 10,0 mdo 11,5 m,
¢) dla terenu KDD3 szerokos¢ zmienna od 11,0 mdo 12,50 m.
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d) dla terenu KDD4 szerokos¢ zmienna od 5.0 m do 17.3 m.
¢) dla terenu KDD5 szerokos¢ zmienna od 7.7 m do 16.0 m.

£y dla terenu KDD6 szerokos$¢ zmienna od 22,0 m do 22,2 m,
g} dla terenu KDD7 szerokosé zmienna od 10.0 m do 13,0 m,
h) dla terenu KDDS szerokos¢ zmienna od 8.0 mdo 15.5 m,

1) dla terenu KDD9 szerokosé zmienna od 8,6 m do 14,5 m.

1) dla terenu KDD10 szerokos$¢ zmienna od 7.0 m do 15.0 m,
k) dla terenu KDD11 szerokos¢ zmienna od 10.0 m do 13.0 m.
) dla terenu KDD12 szerokos¢ zmienna od 8.9 m do 9.0 m.
m) dla terenu KDD13 szerokos¢ zmienna od 9,6 mdo 11,0 m,
n) dia terendw KDD 14, KIDID16 szerokosé na (0.0 m,

0) dla terenu KDD15 szerokos¢ zmienna od 11.9 m do 16.0 m,
p) dla terenu KDID17 szerokose zmienna od 5.7 mdo 16.9 m.

§ 47. Dla terenu KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych:
2) szerokos¢ w lintach rozgraniczajgeych:
a) dla terenu KDW1 szerokos$¢ zmienna od 5.1 m do 9.5 m.
b) dla terenu KDW?2 szerokos¢ zmienna od 7.9 m do 8.0 m.
¢) dla terenu KDW3 szerokos¢ na 5.0 m,
d) dla terenu KDW4 szerokos¢ zmienna od 8,0 m do 10,0 m.

§ 48. Dla terenu K1 ustala sie:
1) preeznaczenie — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej:
2) dopuszezenie budowy nowych sieci 1 obiektéw infrastruktury techniczne.

§ 49. Dla terenu T ustala sie:
I} przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjne;j;
2) dopuszezenie budowy nowych sieci 1 obiektdw infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 50. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosei w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terenow oznaczonych symbolem MN/ZR. MN/U, U, UT/ZR, US, UZ/U, UT w wysokosci 10 %:

2) terenow oznaczonych symbolem ZP. 21 7. ZC. WS KDL. KDD. KDW. K, T w wysokosci 1 %:

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§ 52. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do uchwaty nr 410/XLVI/2014 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 27 stycznia 2014r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Serock obszar D (obreby 16, 17, 18, 19)

Podstawg podjecia prac nad sporzadzeniem migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock - obszar D, byla uchwata Nr 450/LV/2010 Rady Miejskie] w Serocku
zdma 24 lutego 2010 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar D, powiat legionowski, woj. mazowieckie.

Na obszarze tym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Serock przyjety uchwatg nr 612/LXIV/2001 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 7 grudnia 2001r.
Obszar objety planem obejmuje obreby ewidencyjne nr 16, 17, 18 i 19 0 powierzchni 232 ha (w tym
wody 70 ha). Sporzgdzony zostat w skali 1:1000

Teren objety planem odznacza sie wysokimi walorami przyrodniczymi oraz historyczno-
zabytkowymi. W jego granicach wystepuja m.in.. cenne ze wzgledow przyrodniczo-krajobrazowych
fragmenty skarpy wzdiuz rzeki Narew, liczne pomniki przyrody czy strefa ochrony urbanistycznej
historycznych elementow rozplanowania miasta.

Czesc¢ obszaru planu znajduje sie w strefie zwykle) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona na podstawie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
{Dz. U Nr 130, poz. 871)

Zmiana obowigzujgcego planu byla podyktowana przede wszystkim:
1) potrzebg dostosowania planu do obowigzujacych przepisow prawa, w tym regulac
zawartych w przepisach odrebnych,
2) weryfikacja uwarunkowan przyrodniczych i ocena aktualnych warunkow Srodowiska
przyrodniczego,,
3) zwigkszenie atrakcyjnosci Serocka dla lokalizacji roznych form dziatalnosci gospodarcze;,
szeroko rozumianych ustug oraz rozwoj ruchu turystycznego,
4) stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla obecnych | przysziych mieszkancow
gminy,
5) zachowanie walorow przyrodniczych 1 krajobrazowych gminy.
Ustalenia planu wyrazajg polityke przestrzenng miasta Serock zawarta w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Serock.
Za nadrzedny, zasadniczy cel rozwoju i przeksztaicen struktury przestrzenne] gminy Serock uznano
wykreowanie gminy na znaczgcy osrodek turystyczny. Nowa wizja gminy ma przyciggngc do niego
inwestorow  strategicznych, rozwd] ruchu turystycznego pobytowego oraz naptyw nowych
mieszkancow
Z uwagi na ochrone skarpy, zachowano zielen wysokg, zgodnie z ustaleniami w studium:
,...Zaleca sie takze zachowanie wszystkich istniejgcych terenow zieleni wysokiej, takze tych nie
wskazanych na rysunku”.
W toku procedury planistyczne] otrzymano wszystkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia. W celu
uporzadkowania granic poszczegodlnych stref funkcjonalnych uzyskano zgode na zmianeg
przeznaczenia gruntow lesnych na nielesne, glownie pod zabudowe ustug turystyki. — Projekt
przedmiotowego planu poddany byl procedurze wylozenia do publicznego wgladu wraz
z przeprowadzeniem dyskusji publicznej. W procedurze ziozono uwagi do wylozonego do publicznego
wgladu planu, z ktérych jedna nie zostata uwzgledniona z uwagi na niezgodnos¢ z przepisami prawa.

Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag do projekiu planu stanow zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Sposob realizacii zapisanych w planie inwestyc)i z zakresu infrastruktury technicznej stanow zalgcznik
nr 3 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacj o srodowisku i Jego ochronig,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013r.
poz. 1235 ze zm.), przy sporzgdzaniu planu zapewniono mozliwosC udzialu  spoteczenstwa
w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przy realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W



Na podstawie art. 38 w/w ustawy podano do publiczne] wiadomosci informacje o przystgpieniu do
sporzgdzenia planu miejscowego, o mozliwosci skiadania wnioskow iuwag do w/w dokumentu, a takze
0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacyg.

W trakcie procedury planistycznej zostala sporzadzona prognoza oddzialywania na srodowisko, ktorg
wraz z projektem planu wylozono do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegotowosci zostat
okreslony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzone] prognozie wykazano,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje znacznego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze,
zycie | zdrowie ludzi. Po podaniu informacji o przystgpieniu do opracowania dokumentu 0raz w zwigzku
z wytozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie wplyngl zaden wniosek ani uwaga dotyczaca
problematyki srodowiskowe].

Ponadto projekt planu byt zaopiniowany 1 uzgedniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony z uwzglednieniem ustalen i standardow przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwaleme planu  przyczyni  sie do okreslenia jasnych zasad | przepisow
zagospodarowywania 1 uzytkowania terenow objetych planem oraz do szybszego rozwoju
inwestycyjnego obszaru. Ponadto wpiynie tez pozytywnie na rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy.
Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-krajobrazowe terenu realizacja ustalen
planu nie zakiéci tadu przestrzennego ani zrownowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan
Gminy Miasto i Gmina Serock.



Zalgcznik nr 2 do uchwaty Nr 410/XLVI/2074
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.01.2074r.

Rozstrzygniecie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu:

. W terminie przewidzianym ustawg © planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 1, poz. 594 z p6zn. zm ) do sktadania uwag, tj. do dnia 29.11.2013r. do projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obszar D, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach 04.10.2013 r. do 06.11.2013 r. do tut. Urzedu wptyneta uwaga, ktora nie
zostala uwzgledniona przez Burmistrza miasta | Gminy Serock:

Uwaga z dnia 25.11.2013 r. dotyczgca dzialki nr 56/16 obr. 18 dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZL31ZL4

uwaga dotyczy: dopuszczenia realizacji w ramach terenow ZL obiektow mate] architektury 1 budowli
stuzacych komunikac)i pieszej | rowerowej

I. Do w/w uwagi ustosunkowano sie jak nastepuje:

Uwaga nieuwzgledniona - na terenach lesnych zasady zagospodarowania terenu okreSlajg przepisy
ustawy o lasach. Na podstawie w/w ustawy istnigje moziiwosc sytuowania wymienionych w uwadze
obiektow

Powtorzenie przepisow ustaw lub ich modyfikowanie, jezeli uregulowanie takie wynika wprost z ustawy,
Jest niezgodne z prawem.

W zwiazku z nieuwzglednieniem uwag!, wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Serock - obszar D, nie zostang naniesione zmiany w tym projekcie

Dlatego tez, projekt miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego miasta Serock - obszar D
pozostaje bez zmian.



Zatgczrik nr 3 do uchwaty Nr 410/XLVI/2014
Rady Miejskiej w Serocku z dnia 27.01.2014r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga co nastepuje:

INWESTYCJE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY I SPOSO_B REALIZACJI | ZASADY FINANSOWANIA J
TECHNICZNEJ T R 1
FORMA: ODPOWIEDZIALNI ZA |PROGNOZOWANE POTENCJALNY
1 - zadania krotkookresowe [REALIZACJE | ZRODLA FINANSOWANIA  [UDZIAL INNYCH
2 - zadanie wieloletnie WSPOEPRACUJACY: |1 - dochody wiasne, INWESTOROW W
1- wojt, burmistrz, 2 - dotacje, FINANSOWANIU
prezydent, 3 - kredyty, pozyczki ZADANIA
2 - wykonawca, 4 - obligacje komunalne, 1 - wtasciciele
3 - pracownik urzedu |5 —inne nieruchomosci
wiasciwy do spraw 2 - fundacje i
infrastruktury organizacje
4 -inne wspomagajgce
3 - inwestorzy
zewnetrzni
i il - 4 -inne
DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1.3 4 13,5 -
PUBLICZNE BUDOWA 2 1,23 12345 1,2,8,4 ]
POZOSTALE WODOCIAGI 1.2 1.2.3 1,2,3,4 5 1.2, 3 4
KANALIZACJA 12 1.2, 3. 1,234 5 1,2 3,4 |
GOSPODBARKA ODPADAMI 1.2 1,23 1,2,3.4°5 1,23, 4






