Uchwala Nr 360/XXX1X/2013
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU
z dnia 29.07.2013r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obreb 20,
powiat legionowski, woj. mazowieckie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r,, poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. | ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowe)] Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami <Dz. U. Nr 130, poz. 871>), w wykonaniu Uchwaty Nr 451/LV/2010 Rady
Miejskiej w Serocku z dnia 24 lutego 2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obreb 20, powiat
legionowski, woj. mazowieckie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej
w Serocku Nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia 2009 roku oraz jego zmiang uchwalong uchwalg
Rady Miejskiej w Serocku Nr 181/XIX/2012 z dnia 29 lutego 2012 roku, Rada Miejska w Serocku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Serock - obreb 20,
obejmujacy obreb 20, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 6°;

2) granicy obszaru objetego planem — nalezy przez to rozumiel oznaczenie granicy obszaru
objetego planem oraz granicy administracyjne] pokrywajacej si¢ z granica obszaru objetego
planem;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, okreslajgca obszar, w granicach ktoérego nalezy lokalizowaé¢ nowo realizowane budynki
I tymczasowe obiekty budowlane, biorgc pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie
wlicza sie schoddw, pochylni, gankow, balkondw, tarasow oraz wykuszy, 1tp.;

4) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

S) przepisach odrebnych ~ nalezy przez to rozumieé przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) terenie — nalezy przez to rozumied teren funkcjonalny, dla ktdérego obowiazujg ustalenia planu,
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wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem

planu;

7) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktéorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni dziatki
budowlanej;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych ucigzliwos¢ nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny, i ktére nie sg zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych stwierdzono obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko — w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos$¢ powierzehni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé¢ budynku okreslona
w przepisach odrebnych;
11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne) ekstensywnej — nalezy przez to rozumiec

zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng 2z wigkszym udzialem powierzchni biologicznie
czynnej, okreslonym w przepisach szczegdtowych planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNe;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1 zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/ZR,;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U;

5) tereny lasow i1 zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
6) tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
7) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linil rozgraniczajgce) tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;
5) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej] WN 110 kV;
6) wymiarowania,
7) przeznaczenia terenow, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrézniajacym je sposrdd innych terendw.
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§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bgdace ustaleniami planu, okreslajgce
granice obszaru udokumentowanych zt6z kopalin.

§ 8. Ustala sie strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, w ktérej ustala sie zakaz budowy kondygnacji podziemnych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 9. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) dla wolno stojacych nosnikow reklamowych:
a}) zakaz budowy na terenach ZL, KDL, KDD,
b) na terenach nie wymienionych w lit. a, zakaz budowy w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m
od linii rozgraniczajacej drogi,
¢) maksymalng wielkos$¢ 1,5 m x 2,0 m i wysokos¢ do 4.0 m;
2) nastgpujace zasady budowy ogrodzen:
a) wysokos¢ ogrodzen od strony drog do 1,6 m, za wyjatkiem ogrodzen dla boisk
sportowych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen petnych,

¢) zakaz stosowania betonowych elementéw pretabrykowanych za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych,

d) sytuowanie w odleglosci minimum 0,5 m od gazociggu sieciowego;
3) zakaz budowy blaszanych obiektow garazowych i gospodarczych;
4) zakaz stosowania oblicowki z tworzyw sztucznych;

5) zakaz sytuowania wustug handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich, baz
1 sktadow, ztomowisk.

§ 10. Dopuszcza si¢ dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz jest to okreslone
w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow zawartych w Rozdziale 7 wyodrgbnione
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz powstatych w oparciu o ustalony w planie przebieg linii
rozgraniczajace;.

§ 11. Dopuszcza si¢ dzialki budowlane o powierzchni mniejsze] niz jest to okreslone
w przepisach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 7, jezeli dzialka powstata przed wejsciem
w zycle niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ochrona srodowiska

§ 12. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz Jokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisdw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stuzacej realizacji celow publicznych i drég;

2) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadamu;

3) ochrong Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215, w obrebie, ktérego usytuowany jest

obszar objety planem, przez zakaz lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom 1 jakosci
wod podziemnych.
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§ 13. W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
tereny oznaczone symbolem:

1) MN, MNe, MN/ZR wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) MN/U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;
3) ZL wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustala si¢ nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) dla teren6w MN - 800 m?,
b) dla terenéw MNe - 1500 m?,
c) dla terenow MN/ZR dla zabudowy mieszkaniowej - 800 m’,
d) dla terenéw MN/ZR dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 600 m?,
e) dla terenéw MN/U dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 800 m?,
f) dla terenéw MN/U dla zabudowy ustugowej - 600 m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla terenéw MN, MNe, MN/ZR, MN/U:
a) 18,0 m dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 rekreacji indywidualnej
w formie zabudowy wolno stojacej,
b) 1500 m dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowe]
I mieszkaniowo-ushugowej oraz dla zabudowy ustugowej;
3) kat potozenia dziatki wzgl¢dem pasa drogowego od 75° do 90°;
4) usytuowanie wydzielanych dziatek krétszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest

obstugiwana, za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie
uniemozliwitoby wydzielenie dziatki.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
istniejgcych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie obstuge istniejacego i nowego zainwestowania z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne 1 sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez
urzgdzenia lokalne.

3. Ustala sie budowe sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej na terenach drég, w ich liniach
rozgraniczajacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowac na terenach
wymienionych w ust. 3 sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej zachowujgc odpowiednie
odlegtosci miedzy sieciami, dopuszcza sie ich sytuowanie na pozostatych terenach.

§ 16. 1. Ustala si¢ strefe techniczna napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV
o szerokosci 16,0 m liczae od osi linii, wyznaczong na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania:

1) budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) budynkdéw innych niz okreslone w pkt 1 w odlegtosci 5 m liczac od skrajnego przewodu linii;
3) nasadzen drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych naturalna wysokos¢é moze przekraczac
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3 m.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 w sposob nieokreslony w ust. 2 nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii, o ktérej mowa w ust. I, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktére] mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje
strefy.

§ 17. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowe]j z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) srednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej do 250 mm,
¢) zaopatrzenie z ujecia Serock 1 Wierzbica,
d) przy budowie sieci wodociggowe] uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, w tym
w szczegdlnosel w zakresie lokalizaceji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania Sciekow sanitarnych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
b) $rednice sieci kanalizacji sanitarnej od 160 mm
c¢) odprowadzanie do oczyszczalni sciekow polozonej w miejscowosci Debe;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowe] badz odprowadzanie powierzchniowe
z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych,
b) srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 15kV i niskiego
napigcia nN, z dopuszczeniem rozbudowy o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b)dla nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach z dostepem do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni 20 m?,

c¢) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtoscei 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana, jezeli zwrdcone sg w jej kierunku $ciang bez otwordw drzwiowych
i wentylacyjnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z sieci gazowe] badz ze zrddet indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ urzadzen pomiarowych zuzycia gazu
w linil istniejgeych ogrodzen od strony drogi obstugujacej nieruchomosé;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodel indywidualnych,
b) stosowanie systemow cieplnych wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy 1 rozbudowy oraz budowy sieci i obiektdw.

Rozdzial 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 18. Jako podstawowy uktad komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych
oznaczone nastepujgcymi symbolami:

1) KDL — drogi publiczne klasy L;
2) KDD — drogi publiczne klasy D.
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§ 19. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tj. droga krajowg
nr 61 oraz droga krajowa nr 62 (bgdacych poza granicami planu) poprzez droge oznaczona
symbolem KDLI1.

§ 20. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych wyliczong wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
2) minimum 1 miejsca na kazdy budynek rekreacji indywidualne;,

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej ushug handlu
detalicznego 1 ustug gastronomii, jednak nie mniej niz 3 miejsca;

4) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m’  powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3, jednak nie mniej niz 3 miejsca.

§ 21.Dla pasow drogowych drég wewnetrznych 1 dojazdow do co najmniej 3 dziafek
budowlanych nieoznaczonych na rysunku planu ustala sie:

1) szerokos¢ nie mniejsza niz:

a) 8,0 m jesli ich dtugo$¢ wynosi do 200 m,

b) 10,0 m jesli ich dtugos¢ wynosi powyzej 200 m;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej drog na minimum 4,0 m;

3) dla drog o dhugosci do 100 m zakonczenie placem do zawracania o minimalnych wymiarach
10 m na 10 m, o ile nie sg potaczone z inng droga, a dla pozostalych drég bezposrednie polaczenie
z droga publiczng lub drogg wewnetrzna majaca polaczenie z droga publiczna;

4) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych $cigé linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz
Smnab5m;

5) droga wewnetrzna bedaca przedtuzeniem istniejgcej drogi wewnetrzne] powinna miec
szerokos$¢ nie mniejsza niz droga, ktéra przedtuza.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 22. Budowe sieci infrastruktury technicznej 1 obiektow infrastruktury technicznej
o powierzchni zabudowy do 40 m?, obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe,
Sciezek, dojsc¢ i dojazddw do budynkow i dziatek budowlanych, traktuje si¢ jako zagospodarowanie
terenu uzupetniajgce i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu z jego przeznaczenia
1 dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem
1stniejacych parametrow, gabarytow i wymiarow.
2. Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem istniejgce]
funkeji, liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci, w istniejgcej linii
zabudowy z uwzglednieniem pozostalych ustalen dotyczacych parametrow 1 wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegdtowych
dla poszczegbdlnych terendw.

§ 24. 1. Dla terenow MNI, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

—,



2) zabudowe w formie budynkdéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych oraz wolno stojacych
budynkéw garazowych i gospodarczych;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace lub bliZzniacze,
b) zakaz budowy budynkoéw z bali drewnianych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia kondygnacja jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

e) poziom posadzki pierwsze] kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu,

f) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 40°;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy ptlaskie badz spadziste o nachyleniu potaci gtownych od 20° do 40°;
S) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
- 800 m? dla zabudowy wolno stojacej, na terenach MN1, MN4, MN5, MNG6,
- 1000 m* dla zabudowy wolno stojgcej, na terenach MN2, MN3,
-600 m* dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej, na terenach MN1, MN4, MNS5, MNG6,
- 800 m* dla 1 segmentu w zabudowie blizniacze], na terenach MN2, MIN3,
d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dziatek poprzez zjazdy z drég klasy L lub D.
2. Dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4 ustala si¢ uwzgledni¢ uwarunkowania, o ktérych mowa
w § 16 uchwaty.
3. Dla terenu MIN6 ustala si¢ uwzgledni¢ uwarunkowania, o ktérych mowa w § 8 uchwaty.

§ 25. Dla terenu MNel ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) zabudowe w formie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych oraz wolno stojacych
budynkow garazowych i gospodarczych;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
d) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu,
e) dachy spadziste o nachyleniu potaci giéwnych od 20° do 40°;
4) nastepujace parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0.2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70%,
¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1500 m?,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D;
6) uwzgledni¢ uwarunkowania, o ktérych mowa w § 16 uchwaty.

(g




§ 26. Dla terenu MN/ZR1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy rekreacji
indywidualnej;
2) zabudowe w formie budynkoéw mieszkalnych, budynkow rekreacji indywidualnej oraz
budynkéw garazowych 1 gospodarczych;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 40°;
4) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 20° do 40°;
5) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
¢) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej:

- 800 m? dla zabudowy wolno stojacej,
d) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy

granicy z sgsiedniag dziatkg budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez zjazdy z drogi publicznej klasy D.

§ 27. 1. Dla terenow MN/U1, MN/U2 ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zabudowy ustug

nieuciazliwych;
2) maksymalna powierzchni¢ sprzedazy obiektdw ustug handlu na 200 m?%;
3) zabudowe w formie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;
4) nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) budynki wolno stojace lub blizniacze,
b) zakaz budowy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych z bali drewnianych,
c¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) dla budynkow mieszkalnych 3-cig kondygnacje¢ jako poddasze uzytkowe,
e) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
f) poziom posadzki pierwszej kondygnacji na wysokosci maksymalnie 0,5 m ponad poziom
terenu,
g) dachy spadziste o nachyleniu potaci gtéwnych od 20° do 40°;
5) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztattowania budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy garazowej i gospodarczej do 6,0 m,
¢) dachy ptaskie badz spadziste o nachyleniu od 20° do 40°;
6) nastepujgce parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na:
- 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

- 0,7 dla zabudowy ustugowej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%,




¢) minimalng powierzchnie dziatki budowlane;:
- 800 m” dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe] wolno stojgcej,
-600 m’ dla 1 segmentu w zabudowie blizniaczej dla zabudowy mieszkaniowe]
1 mieszkaniowo-ustugowej;
d) dla budynkéw garazowych 1 gospodarczych dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obstuge komunikacyjng poszczegolnych dziatek poprzez zjazdy z drog klasy D.
3. Dla terenu MN/U?2 ustala sie uwzgledni¢ uwarunkowania, o ktorych mowa w § 8 uchwaty.

§ 28. Dla terenu ZLL1, ZL.2 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny lasdéw 1 zalesien;
2) zakaz sytuowania budynkow.

§ 29. Dla terenu KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L - fragment drogi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, fragmentu drogi objetego planem na 6,5 m.

§ 30. Dla terenéw KDD1, KDD3, KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDDS ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m.

§ 31. Dla terenu KDD?2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi objetego planem na 6,5 m.

§ 32. Dla terenu KDD?9 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentu drogi objetego planem na 5,0 m.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala sie stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego dla:

1) terenéw oznaczonych symbolem MN, MNe, MN/ZR, MN/U w wysokosci 10 %;
2) terendw oznaczonych symbolem ZL, KDL, KDD w wysokosci 1 %.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Serock.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie
do uchwaty nr 360/XXXI1X/2013 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 29.07.2013r.

Rada Miejska w Serocku w dniu 24.02.2010r. podjeta uchwate nr451/LV/2010 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Serock
obreb ewidencyjny nr 20, inicjujgcg prace planistyczne zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012r. poz. 847 z pdzn. zm.).

Procedura sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy w brzmieniu przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), zgodnie zktéra do miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, w stosunku do ktdrych podjeto uchwate o przystgpieniu do sporzadzania planu,
a postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe.

Obszar opracowania obejmuje powierzchnie 87,2980 ha.
Sporzadzenie planu dla tego obszaru byto podyktowane m.in.:

- zwiekszeniem stopnia zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalne] miasta, poprzez zwiekszenie
powierzchni terendw przeznaczonych pod rozwd] budownictwa mieszkaniowego oraz ustug
przeksztatcajac tereny o innym przeznaczeniu i innych zasadach zagospodarowania,

— dostosowaniem problematyki obowigzujgcego planu do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz regulacji zawartych w przepisach odrebnych.

Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng wynikajacg ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Serock przyjetego uchwatg nr 392/XLVI/09 Rady Miejskie]
w Serocku z dnia 31.08.2009r. wraz z jego zmiang uchwalong uchwalg Rady Miejskiej w Serocku
nr 181/XI1X/2012 z dnia 29.02.2012r. Zgodnie z ustaleniami studium tereny na obszarze planu wyznacza sig
pod realizacje funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.

W zwigzku z obwieszczeniem | zawiadomieniem o przystapieniu do sporzgdzenia planu nie wplynety
wnioski od 0so6b fizycznych, jedynie od jednostek instytucjonalnych.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 29 maja do 28 czerwca 2013r. Na dzien 13 czerwca 2013r. wyznaczono dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W wyznaczonym w ogloszeniu terminie do dnia 19 lipca 2013r. nie ziozono uwag do projektu planu,
W zwigzku z czym nie zachodzita potrzeba ich rozstrzygniecia.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny rolne chronione na podstawie ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. W trakcie
procedury decyzjg Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 34/2013 z dnia 07 maja 2013r. uzyskano
zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na nieleSne o powierzchni 3,4650 ha (pod tereny
mieszkaniowe oraz uktad komunikacyjny).

Po zakonczeniu wszystkich wymaganych przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym elementoéw procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy Burmistrz skierowat do
uchwalenia projekt planu miejscowego.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
uchwalajgc plan miejscowy rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez
Burmistrza uwag do projektu planu, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Ze wzgledu na brak ziozonych do projektu planu uwag, uchwala nie zawiera zalacznika dotyczacego
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Zgodnie ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku | jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2008r. nr 199,
poz. 1227 z pozn. zm.), przy sporzadzaniu zmiany planu zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa
w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie art. 39 ust 1 w/w ustawy podano do publicznej wiadomosci
informacje o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego, o mozliwosci skiadania wnioskow 1uwag, a takze
0 mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja.
W ftrakcie procedury planistycznej zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko, ktorg wraz
z projektem planu wytozona do publicznego wgladu. Jej zakres i stopien szczegdlowosct zostat okreslony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Legionowie. W sporzadzone] prognozie wykazano, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje znacznego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze, zycie i zdrowie fudzi. Po podaniu informaci
o przystgpieniu do opracowania oraz w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu planu nie wptyngt
zaden wniosek ani uwaga dotyczgca problematyki srodowiskowej.




Ponadto projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legionowie.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen i standardoéw przewidzianych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Uchwalenie planu przyczyni sie do okreslenia jasnych zasad | przepisow zagospodarowywania
i uzytkowania terenow objetych planem. Dzieki wyznaczeniu nowych terendw funkcjonalnych, uchwalenie
planu przyczyni sie do szybszego rozwoju inwestycyjnego obszaru. Ponadto wplynie tez pozytywnie na
rozwdj spoteczno — gospodarczy gminy. Uwzgledniajgc aspekty srodowiskowe oraz walory historyczno-
krajobrazowe terenu realizacja ustalen planu nie zakioci fadu przestrzennego ani zrébwnowazonego rozwoju,
ktory jest podstawg dziatan Gminy Miasto | Gmina Serock.
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