PROTOKOL KONTROLI
przeprowadzonej przez Komisj¢ Rewizyjna Rady Miejskiej w Serocku

w dniu 17 pazdziernika 2022 r.

Na podstawie art. 18 a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22022 r., poz. 559 ze zm.) oraz uchwaly Nr 515/XLV/2021 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
22 grudnia 2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2022
Komisja Rewizyjna w skfadzie:

Stawomir Ireneusz Osiwala - przewodniczacy komisji
Krzysztof Zakolski — wiceprzewodniczacy komisji
Teresa Urszula Krzyczkowska - cztonek komisji
Gabriela Ewa Ksiazyk - cztonek komisji

Aneta Rogucka — cztonek komisji

Wiestaw Bogdan Winnicki - cztonek komisji

dokonata w dniu 17 pazdziernika 2022 roku kontroli problemowej w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy. W czasie prowadzonych czynnoS$ci
kontrolnych i w obecnoéci Sekretarza Urz¢du Pana Rafata Karpinskiego, Komisja Rewizyjna
wystuchata wyjasnien przedstawianych przez Kierownika Referatu Spraw Obywatelskich
Panig Magdalene Kawatowska, Kierownika Referatu Gospodarki Gruntami, Planowania
Przestrzennego i Rozwoju Pana Jakuba Szymanskiego oraz Dyrektora Miejsko - Gminnego
Zaktadu Gospodarki Komunalnej pana Mirostawa Smutkiewicza.

W wyniku przeprowadzonej kontroli problemowej, Komisja Rewizyjna stwierdza
co nastepuje:

I. w zakresie zasad wynajmu mieszkan.
Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Serock okresla uchwala Nr 120/XII/2019 Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 28 sierpnia 2019 roku.
O zawarcie umowy najmu lokalu komunalnego lub mieszkania socjalnego moga

ubiegac si¢ osoby:

- stale zamieszkujgce na terenie Miasta i Gminy Serock,

- spetniajace kryterium dochodowe tj. §redni miesigczny dochdd nie moze byé wyzszy

niz 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 150%

w gospodarstwie jednoosobowym,

- majgce trudne warunki mieszkaniowe tj. brak wilasnego mieszkania, zamieszkiwanie

w lokalach przeggszczonych (najczestsze przypadki w naszej gminie), w ktorych

powierzchnia mieszkalna jest nizsza niz 5 m2 na osobe,, zamieszkiwanie w budynkach

zagrozonych zawaleniem,

- sytuacja rodzinna czyli udokumentowana przemoc lub inna dysfunkcja w rodzinie

(réwniez najczestsze kryterium w gminie).
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu komunalnego lub socjalnego maja osoby
uprawnione do lokalu zamiennego, opuszczajace placowki opiekunczo-wychowawcze, osoby
niepetnosprawne, lub osoby ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiolowej lub
wypadku losowego.




W rejestrze wnioskow o przyznanie mieszkan komunalnych i socjalnych aktualnie znajduja
si¢ 123 wnioski oczekujace. 39 wnioskéw dotyczy mieszkad komunalnych, 17 wnioskow
dotyczy lokali socjalnych, pozostate 67 wnioskdéw dotyczy mieszkan zardwno komunalnych
jak i socjalnych.
Od poczatku 2022 roku Zesp6t ds. opiniowania przydzialu mieszkan zaopiniowat 10
wnioskdw o przyznanie lub zamiang lokalu. Po zaopiniowaniu przedtozonych wnioskow
przez Zespdt ds. opiniowania przydziatu mieszkan, Burmistrz Miasta i Gminy Serock wydat 9
skierowan w celu zawarcia umowy najmu:

— 4 skierowania dotyczyly nowego przydziatu,

— 2 skierowania dotyczyty zmiany najemcy wskutek $mierci poprzedniego,

— 2 skierowania dotyczyly zamiany lokalu na wigkszy lub mniejszy,
1 skierowanie dotyczyto przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego.

I1. w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy.

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 172 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2022 r.
poz. 559 z pézn. zm.) okreslonej w dalszej czgséci jako ustawa o ochronie praw lokatorow,
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.

W celu realizacji zadan wfasnych gmina moze tworzyé i posiadaé zaséb
mieszkaniowy. W sklad tego zasobu mogg wchodzié lokale stanowigce whasnosé gminy albo
komunalnych oséb prawnych lub spétek prawa handlowego utworzonych z udzialem gminy,
a takze lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw. Gmina Serock
realizujgc zadanie wilasne utworzyla zaséb mieszkaniowy. W skiad zasobu wchodzg lokale
znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Miasta i Gminy Serock, budynkach
wspdlnot mieszkaniowych oraz w budynku bgdacym w posiadaniu samoistnym
zlokalizowanym w Serocku przy ul. Rynek 14. Wielko§¢ zasobu 2z podzialem na miasto
i wies przedstawia tabela nr 1.

Tabelanr 1

Tlosé lokali Powierzchnia uzytkowa [m?]
Miasto 172 5344,29
Wies 35 1256,01
Razem 207 6600,30




Wykres 1. Podziat iloci lokali ze wzgledu na potozenie miasto/wies

Wykres 2. Podziat powierzchni lokali ze wzgledu na potozenie miasto / wie§

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina w celu realizacji
zadania wlasnego jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;j,
a w szczegblnosci mieszkancéw o najnizszych dochodach z mieszkaniowego zasobu
wydzielita cze$¢ lokali, ktére przeznaczyta do najmu socjalnego. Z ogdlnej liczby 207 lokali
stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy 50 to lokale przeznaczone do najmu socjalnego.
Ich taczna powierzchnia wynosi 1.248,82 m?, Zgodnie z definicjg zapisang w w/w ustawie
przez lokal socjalny nalezy rozumieé lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czionka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢
o obnizonym standardzie. Zestawienie lokali przeznaczonych do najmu socjalnego na ma
dzief 31.08.2022 roku zamieszczone jest w tabeli nr 2.

Tabela nr 2

Zestawienie lokali przeznaczonych do najmu socjalnego:




) Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia w /m?/

1 Serock, ul. Kosciuszki 1 1 24

2 Serock, ul. Kosciuszki 12 1 24

3 Serock, ul. Kosciuszki 13 8 161,25

4 Serock, ul. Kosciuszki 13A 3 112,40

5 Serock, ul. Kosciuszki 14 il 22

6 Serock, ul. Wyzwolenia 7 8 186,40

7 Serock, ul. Wyzwolenia 23-23A 1 17,94

8 Serock, ul. Puttuska 15 5 133,17

9 Serock, ul. Puttuska 17 9 195,28

10 | Serock, ul. Puttuska 19 13 372,38
RAZEM 50 1.248,82

Obecnie w zasobie mieszkaniowym gminy znajduje si¢ 157 lokali innych niz
przeznaczonych do najmu socjalnego, ktorych taczna powierzchnia wynosi 5.351,48 m?.
Zestawienie tych lokali wg. stanu na dzien 31.08.2022 roku zamieszczone jest w tabeli nr 3.

Tabela nr 3
Lp. Adres nieruchomosci Liczba lokali Powierzchnia mieszkalna
w m?
il Serock, ul. Kosciuszki 3 4 77,92
2. Serock, ul. Kosciuszki 12 3 75,84
3. Serock, ul. Kosciuszki 14 3 65,75
4. Serock, ul. Kosciuszki 13 4 92,12
5 Serock, ul. Kosciuszki 13A 1 36,12
5. Serock, ul. Wyzwolenia 7 2 77,20
6. Serock, ul. Wyzwolenia 23-23a 2 57,40
7 Serock, ul. Puttuska 15 2 49,32
8. Serock, ul. Puttuska 17 1 32,80
9. Serock, ul. Puttuska 19 3 83,58
11.  [Serock, ul. Puttuska 39 1 46,0
12.  |Serock, ul. Puttuska 41 1 46,00
13. Serock, ul. Puttuska 43 5 207,49
14, Serock, ul. Puttuska 45 3 108,00
L, erock, ul. Nasielska 1 15 623,86
16.  [Serock, ul. Kosciuszki 9 7 228,88
17. [Skubianka, ul. Zegrzynska 15 1 28,80
18. (Serock, ul. Zielona 5 6 136,60
19. Serock, ul. Puttuska 34 6 199,70




20. Serock, ul. Rynek 14 7/ 216,40
21 Serock, ul. Polna 51 16 575,27
22 Serock, ul. Puftuska 17 B 30 1059,22
23 Jadwisin, ul. Konwaliowa 2 20 679,27
24 Uadwisin, ul. Konwaliowa 2A 14 547,94

INNE NIZ |
SOCJALNE |

Wykres 3. Podziat lokali z przeznaczeniem do najmu socjalnego i innego niz najem socjalny

Budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy posiadajg zréznicowane
zuzycie techniczne. Najnowsze wybudowane w latach 2004 — 2019 zlokalizowane s3
w Serocku przy ul. Polnej 51 i ul. Puttuskiej 17 b oraz w Jadwisinie przy ul. Konwaliowej 2
1 2A. Lokale w tych budynkach wyposazone sa w petna infrastrukture techniczng: gaz,
kanalizacje, centralne ogrzewanie i ciepta wod¢ uzytkowa. Budynki, a tym samym lokale sa
w bardzo dobrym stanie technicznym i stanowia 38,6 % ( 80 lokali) mieszkaniowego zasobu
gminy. Pozostate budynki bedace w zasobie mieszkaniowym gminy zostaly wybudowane
w latach 60-tych i 70-tych, a niektore przed 1939 rokiem. Budynki te z racji wieku wymagaja
wiekszych naktadéw na remonty i modernizacje. Miejsko — Gminny Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Serocku na biezaco wykonuje remonty i utrzymuje je w sposéb nie
powodujacy pogorszenia ich wartosci uzytkowych. W budynkach tych znajduje si¢ 127 lokali
co stanowi 61,4 % ogodlnej liczby lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy.




Wykres 4. Podziat liczby lokali ze wzgledu na rok wybudowania

Przewiduje si¢, iz zasob mieszkaniowy gminy w latach 2023 — 2027 ulegaé bedzie
ciaglym zmianom. Powodem tego bedzie zardowno planowany wykup lokali przez ich
dotychczasowych najemcéw jak réwniez budowa nowych lokali mieszkalnych.
Prognozowany wykup lokali mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2023-2027 obrazuje
tabela nr 4. W tabeli uwzgledniono sprzedaz lokali na poziomie dwéch lokali na rok.

Tabela nr 4

2 (sprzedaz) ) (sprzei) - 2 (sprzedaz) [ (sprzedaz) - 2 (sprzedaz)

Do roku 2024 gmina planuje wybudowanie kolejnego budynku wielorodzinnego dla 25
rodzin. Zamierzenie inwestycyjne gmina zamierza zrealizowa¢ w Borowej Goérze. Na rok
2026 planuje si¢ rozpoczecie prac przy zaprojektowaniu kolejnego budynku wielorodzinnego.

Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta 1 Gminy Serock na lata 2023 — 2027
przedstawiono w tabeli nr 5.

Tabela nr 5

jainym

][

Liczba fugiﬁl

mieszKalny ]!l

| Liczba lokali facznie

Podane w tabeli wielko$ci sg prognozowane. Na ich wielko$¢ ma wptyw zaréwno budowa
nowych lokali jak réwniez sprzedaz oraz konieczno$é rozbidrki budynkéw, ktdrych remont
jest ekonomicznie nieuzasadniony. W tabeli zatozono budowe budynku mieszkalnego dla 25
rodzin w Borowej Gérze. Ponadto zmianie moze ulec liczba lokali socjalnych i komunalnych.
Wynika¢ to bedzie z biezacych potrzeb w tym zakresie.




Z uwagi na koniecznosé zachowania wartosci uzytkowych 1 technicznych budynkéw
wchodzgcych w sklad gminnej substancji mieszkaniowej planowane jest przeprowadzenie
niezb¢dnych remontow. Zakres prac z podziatem na lata oraz przewidywane koszty obrazuje

tabela nr 6.
Tabela nr 6

Nazwa zadania

2023

2024

2025

2026

2027

Serock, ul. Pultuska 17 B
o Termomodernizacja poddasza
» Remont klatek schodowych
» Wymiana pieca gazowego
o Odnowienie elewacji

120.000

70.000

80.000

100.000

Serock, ul. Kosciuszki 1
¢ Rozbidrka budynku z uporzadkowaniem terenu

70.000

Serock, ul. Pultuska 34
e Zmiana sposobu ogrzewania (odnawiaine

zrodta energii)

¢ Remont instalacji wodno- kanalizacyjnej

30.000

35.000

Serock, ul. Kosciuszki 12 i 14
» Remont instalacji wodno - kanalizacyjnej
e Zmiana sposobu ogrzewania (odnawialne Zrédia
energii)
¢ Remont klatek schodowych

70.000

40.000

40.000

Serock ul. Ko$ciuszki 13 i 13a
¢ Remont klatek schodowych
» Remont instalacji wodno kanalizacyjnej
¢ Zmiana sposobu ogrzewania (odnawialne Zrédta
energit)

120.000

55.000

60.000

Serock, ul. Wyzwolenia 23, 23A
e Remont instalacji elektryczne)
® Zagospodarowanie terenu
¢ Remont instalacji wodnej
e Zmiana sposobu ogrzewania (odnawialne zrodia
energii)

15.000

17.000

5.000

5.000

Serock, ul. Wyzwolenia 7
¢ Zmiana sposobu ogrzewania (odnawialne Zrédia
energii)
¢ Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej

60.000

35.000

Serock, ul. Koéciuszki 3
e Modemizacji instalacji elektryczne;

e Zmiana sposobu ogrzewania (odnawialne Zrodta
energii)

¢ Remont instalacji wodno kanalizacyjnej

¢ Remont klatki schodowej

60.000

80.000

45.000

30.000

Serock, ul. Pultuska 15i17




e Zmiana sposobu ogrzewania odnawialne Zrodla 120.000
energii

Serock, ul. Pultuska 19
o Rozbiérka budynku wraz z uporzadkowaniem 120.000
terenu

Serock, ul. Rynek 14
e Zmiana sposobu ogrzewania (odnawialne Zrédta| 80.000

energii) 50.000
o Remont instalacji wodno - kanalizacyjnej
Serock, ul. Polna 51 60.000

¢ Remont klatki schodowej

Biezace naprawy 1 konserwacja gminnej substancji| 100.000| 110.000 | 120.000 | 130.000 [ 140.000
mieszkaniowej

Razem 490.000 | 550.000 | 322.000 | 440.000 | 470.000

Podstawowym zrédtem finansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych

sg wpltywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz optaty za administrowanie
wspélnotami mieszkaniowymi. Jednym z podstawowych zatozern w zakresie gospodarki
mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek czynszu za lokale w takiej wysokosci, aby
uzyskane wpltywy wystarczyly na pokrycie wydatkéw w zakresie eksploatacji, konserwacji
i zarzadu nieruchomosciami, czyli utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.
Waznym elementem w planowaniu wydatkéw na cele remontowo — modernizacyjne jest
realizacja zalozen zawartych w Uchwale Nr 160/XV1/2015 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
21 grudnia 2015 roku w sprawie uchwalenia Planu gospodarki niskoemisyjnej dla gminy
Miasto i Gmina Serock, tj. ograniczenie emisji spalin z budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz wspoélnot zarzadzanych przez Miejsko-Gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej. Na lata 2023-2027 planuje si¢ wsparcie organizacyjne i finansowe
przy modernizacji instalacji centralnego ogrzewania na instalacje wykorzystujacg odnawialne
zrodia energii we wspoélnocie przy ul. Nasielska 1 w Serocku. Celem jest wyeliminowanie
blisko 30 przestarzatych piecéw weglowych i zastgpienie ich niskoemisyjnymi urzadzeniami.
Realizacja planéw bedzie miata znaczacy wptyw na ograniczenie emisji gazow i pytéw na
terenie miasta. Kotly na paliwa stale spelniajgce wymogi ekoprojektu uruchomione do
1 czerwca 2022 r. mogg by¢ uzywane do konca ich zywotnosci na terenie m. st. Warszawy
oraz gmin wchodzacych w sktad powiatéw: grodziskiego, legionowskiego, minskiego,
nowodworskiego,  piaseczynskiego,  pruszkowskiego, otwockiego,  warszawskiego
zachodniego oraz wotominskiego. Natomiast uruchomiony kociot na paliwo state spetniajacy
wymogi ekoprojektu po 1 czerwca 2022 r. nie bedzie mozna pali¢ w nim weglem od
1 pazdziernika 2023 roku w Warszawie, a od 1 stycznia 2028 r. w gminach z terenu powiatow
z NUTS2 — warszawskiego stotecznego.

Co rdéwnie istotne na terenie catego wojewddztwa mazowieckiego nowobudowane budynki,
jezeli bedg w zasiegu sieci ciepfowniczej i bedzie mozliwe ich podiaczenie do niej, nie beda
mogly by¢é ogrzewane paliwami stalymi (np. weglem, drewnem czy pelletem). Przepis bedzie
dotyczyt tylko nowych budynkdw, dla ktorych wystapienie z wnioskiem o pozwolenie na
budowe lub zgtoszenie nastapi po 1 stycznia 2023 r.

Obowigzujgce przepisy w tym zakresie zobowiazuja do modernizacji instalacji grzewczych
zastosowanych w lokalach wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
Serock. Zaktada si¢ modernizacje w kierunku zasilania odnawialnymi zrédtami ciepta.




Prognoz¢ na lata 2023 — 2027 w zakresie wydatkéw na biezacg eksploatacje, koszty
modernizacji lokali i budynkow, a takze koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi oraz
wydatki inwestycyjne, przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7

Lp

Wyszczegblnienie

Lata [i]

2023

2024

2025

2026

2027

Koszty utrzymania zasobéw
mieszkaniowych w tym koszty
eksploatacji (zakup materiatow,
zakup wody, gazu, energii, ustugi
kominiarskie, odprowadzanie
$ciekow, odbidr odpadow
komunalnych, przeglady

techniczne i inne ustugi)

440.000

450.000

460.000

470.000

480.000

Koszty remontéw biezacych i

modernizacji

460.000

550.000

322.000

440.000

470.000

Koszty zarzadu nieruchomosci

63.000

66.000

69.000

72.000

75.000

4.000.000

4.000.000

0

100.000

0

4 | Wydatki inwestycyjne

I11. w zakresie planowanej sprzedazy lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest realizowana
w oparciu o Uchwate Nr 396/LXIV/98 Rady Miejskiej w Serocku z dnia 4 kwietnia 1998
roku w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom oraz okreslenia
zasad ich sprzedazy wraz z pdzniejszymi zmianami oraz Uchwate 298/XXVIII/2020 z dnia
28.10.2020 roku w sprawie zasad sprzedazy na rzecz najemcoOw lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasno§é Miasta i Gminy Serock, usytuowanych w budynku przy ul. Zielonej 5
w Serocku.
W oparciu o w/w uchwaty do 2021 roku sprzedano 138 lokali. Do sprzedazy pozostaty 42
lokale w budynkach:

e Serock ul. Pultuska 39 (1 lokal),

e Serock ul. Puttuska 41 (1 lokal),

e Serock ul. Pultuska 43 (5 lokali),

e Serock ul. Puttuska 45 (3 lokale),
e Serock ul. Kosciuszki 3 (4 lokali),
e Serock ul. Kosciuszki 9 (7 lokali),
e Serock ul. Nasielska 1 (15 lokali),
* Serock, ul. Zielona 5 (5 lokali),




o Skubianka, ul. Zegrzyniska 15 (1 lokal).

Na podstawie uchwaty nr 361/XLIII/0S z 23.09.2005 r. Rady Miejskiej w Serocku przy
sprzedazy lokali mieszkalnych najemcom udzielane sa bonifikaty w wysokosci 60% (wptata
jednorazowa) 1 50% (wptata w ratach) od ustalonej przez rzeczoznawce ceny lokalu.
Przewiduje si¢, ze w najblizszych latach zostanie sprzedanych 10 lokali mieszkalnych
dotychczasowym najemcom ; co daje srednio dwa lokale rocznie.

Nalezy dazy¢ do tego, aby wspdlnoty mieszkaniowe byty w 100% prywatne bez udziatéw
gminy. Catkowita wiasno$¢ prywatna budynkow utatwia zarzadzanie nieruchomoscia, a takze
mobilizuje wiascicieli do dbania o swoja wiasno$é.

IV. w zakresie realizacji polityki czynszowej oraz warunkow obnizania czynszu

Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala
Wojt, Burmistrz, Prezydent. Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowigcych
mieszkaniowy zaséb gminy organ wykonawczy uwzglednia czynniki podwyzszajace
i obnizajgce warto$¢ uzytkows lokali komunalnych.

Stawka bazowa czynszu obejmuje lokale mieszkalne wyposazone we wszystkie urzadzenia
techniczne i instalacje zgodnie z tabelg nr 8. Lokale te zalicza si¢ do I kategorii. Lokalom
o obnizonej wartosci uzytkowej nadaje si¢ kolejne kategorie uwzgledniajace ich wyposazenie
w urzadzenia techniczne lub ich brak. Jednoczesénie ustala si¢ dla nich procentowy wskaznik
stawki bazowej do naliczania wysokosci czynszu. Kategorie lokali oraz wskazniki
procentowe zawiera tabela nr 8.

Tabela nr 8
Kategoria Wartos¢ Wyposazenie lokali w urzadzenia techniczne i instalacje
stawki
bazowej
[“o]

I 100 wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie oraz w ciepla wode
uzytkowg ze wspélnej kottowni lub pieca gazowego znajdujacego sie
na wyposazeniu lokalu, instalacje gazows

II 84 wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie ze wspélnej kottowni lub
pieca gazowego znajdujacego sie na wyposazeniu lokalu

I 52 brak wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie oraz w ciepta wode
uzytkowa ze wspélnej kotlowni lub pieca gazowego znajdujacego sie
na wyposazeniu lokalu, brak instalacji gazowe;

Stawki czynszu lokalu socjalnego, pomieszczenia tymczasowego ustala sig
w wysokosci 26 % stawki bazowej i nie maja do niej zastosowania czynniki podwyzszajace
ani obnizajace.
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Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastgpi¢ czesciej niz raz do roku. Wysokosé
stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie mazowieckim. Przy
kazdorazowej zmianie stawki bazowej czynszu winna by¢é dokonana analiza kosztéw
ponoszonych za zarzadzanie i administrowaniec gminng substancja mieszkaniowa.
W budynkach wsp6lnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada utamkowe udziaty, gmina jest
zobowigzana wnosi¢ oplaty wg. stawek okreslonych w uchwatach wspélnot mieszkaniowych.

Osoby zamieszkujace lokal bez tytutu prawnego sa zobowiazane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie na zasadach wynikajacych z ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

V. w zakresie sposobu i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy .

Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Miejsko-Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Serocku z siedzibg w Serocku
przy ulicy Nasielskiej 21. Zostal on powotany do zycia uchwata nr 399/XLVII/09 Rady
Miasta i Gminy Serock w sprawie przeksztalcenia - reorganizacji Komunalnego Zakiadu
Budzetowego. Zaklad sprawuje zarzad, o ktérym mowa wyzej, kierujac si¢ wzgledami
racjonalnej gospodarki oraz ochrong interesu i mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Waznym elementem zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy jest windykacja
i egzekucja naleznosci. Miejsko Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Serocku realizuje
te zadania w oparciu o nastepujace zarzadzenia:

e Zarzadzenie Nr 2/2016 Dyrektora Miejsko-Gminnego Zakiadu Gospodarki
Komunalnej w Serock z dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawie: wprowadzenia
w Miejsko-Gminnym Zaktadzie Gospodarki Komunalnej w Serocku procedury
windykacji naleznoéci z tytulu podpisanych uméw najmu i innych naleznoci
cywilnoprawnych,

e Zarzadzenie Nr 3/2016 Dyrektora Miejsko-Gminnego Zakladu Gospodarki
Komunalnej w Serocku z dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawie: powolania zespotu
ds. egzekucji i windykacji w Miejsko-Gminnym Zakladzie Gospodarki Komunalne;j
w Serocku.

Najemcy oraz osoby wspdlnie z nimi zamieszkujgce w lokalach wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy majg mozliwo$¢ odpracowania dtugu. Mozliwos¢ taka
zapewnia Zarzgdzenie Nr 131/B/2016 Burmistrza Miasta i Gminy Serock z dnia 19 lipca 2016
roku w sprawie umozliwienia spetnienia §wiadczenia rzeczowego przez dluznikéw gminy
Miasto i Gmina Serock w celu umorzenia zobowigzan pienig¢znych oraz ustalenia procedury
zmiany sposobu spelnienia swiadczenia.

Whioski zespolu kontrolujjcego:

Komisja Rewizyjna po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg i wystuchaniu wyjasnien przez
Kierownika Referatu Spraw Obywatelskich Pania Magdaleng Kawatowsks, Kierownika
Referatu Gospodarki Gruntami, Planowania Przestrzennego i Rozwoju Pana Jakuba
Szymanskiego oraz Dyrektora Miejsko - Gminnego Zakiadu Gospodarki Komunalnej Pana
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Mirostawa Smutkiewicza. pozytywnie ocenia realizacje¢ zadan dotyczacych gospodarowania
gminnym zasobem mieszkaniowym w zakresie zagadnien z przeprowadzonej kontroli
problemowe;j.

W  wyniku prowadzonych prac kontrolnych, komisja Rewizyjna wnioskuje,
iz w zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy w kazdym roku budzetowym nalezy
przewidzie¢ $rodki finansowe na remonty gminnej substancji mieszkaniowej w wysokosci co
najmniej jak w tabeli nr 6. Pozwoli to, w okresie objetym programem gospodarowania na
realizacj¢ biezacych napraw i konserwacji. Analizujac prognozowane koszty utrzymania
gminnego zasobu mieszkaniowego, a zwlaszcza wydatki inwestycyjne nalezy zauwazy¢, ze
wplywy z czynszu mogg nie pokryé ponoszonych kosztow utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Niedobory moze réwniez pogiebiaé sciagalnosé czynszéw i oplat na
poziomie 89 % (dane na podstawie 2021 roku) oraz wzrost wydatkéw na remonty budynkéw
wchodzacych w sktad substancji mieszkaniowej, a wybudowanych w latach 60-tych, 70-tych
czy przed 1939 rokiem. Majgc wigc na uwadze sytuacje finanséw publicznych, a co za tym
idzie rowniez budzetu gminy zdecydowaé nalezy o koniecznosci analizy wysokosci czynszu
dla najemcéw lokali wchodzacych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego. Decyzja
o ewentualnym podwyzszeniu czynszu powinna zosta¢ podjeta w przysztych latach. Analiza
finansowa musi jednak uwzgledniaé¢ skutki jakie bgdzie za sobg niosta w szczegélnosei dla
rodzin o najnizszych dochodach.

Na podstawie § 140 ust.3 Statutu gminy Miasto i Gminy Serock Burmistrz Artur
Borkowski zostat poinformowany o przystugujacym mu prawie zglaszania zastrzezen do
faktéw ujetych w niniejszym protokole oraz prawie zlozenia pisemnych wyjasnien
dotyczacych nieprawidtowosci. Burmistrz oswiadczyt, ze nie zglasza zastrzezen i nie
zamierza sktada¢ wyjasnien na piSmie. Protokét sporzgdzono w czterech jednobrzmiacych
egzemplarzach i po odczytaniu podpisano bez zastrzezen.

Podpisy cztonkéw Komisji Rewizyjnej

[}

T, s

Stawomir 051wa‘%£a,..
Krzysztof Zakolski.

Teresa Krzyczkowska..... . ..........

Gabriela Ksigzyk........... UM’V‘ ........
Aneta Rogucka.. Dﬁ/j% (A/{U( . '/b?'dj’(
C

) v
Wiestaw Winnicki.s. /%m Mb ......

Burmistrz Miasta i iny Serock
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